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ca. 216,02 m?
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1971

1 x Garazs

Attekintés

1.455.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2024

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 83 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
12.02.2035 29.40 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
1971
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Az ingatlan
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

**E|so bekdltdzés atfogo felljitas utan - Egyedi és energiatakarékos, épitész altal
tervezett haz SMART Home rendszerrel és csucskategdrias funkciokkal** Ez a kivald
minoségu, csaladi haz 1971-ben épllt egyedi tervezésu épitész altal, majd 2024/25-ben
teljeskéruen modernizaltak és felljitottak. Kladow csendes és kivanatos részén talalhato,
a Havel foly6 kozelében. Kortlbelll 216 m2 lakéterlletével és 795 m2-es telekméretével
ez a karakteres ingatlan a modern életstilust tagas elrendezéssel 6tvozi. Az elmult
években szamos modernizacidnak és energiatakarékos feldjitdsnak készonhetoen ez az
épitész altal tervezett haz kivalo lakhatasi kényelmet kinal a legmodernebb
energiahatékonysaggal kombinalva. Az ingatlan 6sszesen 7 szobaval rendelkezik, koztiik
3 aranyos haldszobaval és egy Uj fiirdoszobéaval. Tovabbi jellemzok kozé tartozik egy
elektromosan mukddtetett napellenzovel ellatott terasz és egy tagas kiiltéri tertlet
Uszémedencével (7,25 x 3,80 m), amelyet 2020-ban Gjracsempéztek. A medence
felszerelése a szomszédos garazsban talalhatd, amely tovabbi tarolohelyet is biztosit. Az
atfogo energiatakarékos feltjitds magaban foglalta egy Uj, tartés mazas cserépteto
beépitését, a killso falak 12 cm-es szigetelését, valamint Gj, haromrétegu livegezésu
ablakok beépitését mind a felso, mind az also szinten. A futési rendszert korszerusitették,
és két nagy teljesitményu hoszivattylra alakitottédk at. Ezenkivil a haz részben Uj
padlofutést kapott. Egy Uj, 9 kWp-s fotovoltaikus rendszert is telepitettek egy 8 kWh-s
taroloval, amely tAmogatja a haz fenntarthaté energiafelhasznaldséat. Belll kicserélték az
elektromos vezetékeket, a cstveket és a vizvezeték-rendszert. A belso falakat, a
mennyezetet és a padlét nagyrészt modernizaltak, és magas szinvonalon parkettaval,
csempével és granittal burkoltak. A firdoszoba, a zuhanyz6 és a WC is feltjitasra kerult
a projekt részeként. A nappaliban talalhaté stilusos kandallé6 hangulatos estéket biztosit a
hidegebb honapokban. Ez a haz tovabbra is lenyug6zo kilénlegességeivel: okosotthon
rendszer, szauna zuhanyzoval és WC-vel, vizualisan torténelmi boltozatos borospince,
valamint egy nagy hobbiszoba, amely konyhai csatlakozasokkal rendelkezik, szamos
lehetoséget kindlva. Kivil egy tovabbi kandallé és egy kerti vizora is talalhato. A
nagymeéretu ablakok és a magas mennyezet vildgos és szellos lakdkdrnyezetet
teremtenek. A teljes pince nagy része futott, ami jelentosen ndveli a haz
hasznalhatésagat. A gondosan karbantartott €s részben parkositott kert boséges teret
biztosit a pihenéshez és a szabadidos tevékenységekhez. Ez a csaladi haz idealis
azoknak a csaladoknak, akik a minoséget és a kényelmet modern energia- és térbeli
koncepcidval 6tvozik. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, hogy
személyesen is megtapasztalhassa az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Architektenhaus

- Vollkeller (beheizbar - teilweise mit FuBbodenheizung)

- Hohe Decken

- Grol3e Fensterfronten

- Neues Dach mit glasierten Ziegeln

- SMART Home (Photovoltaik, Ful3bodenheizung, Videolberwachung)
- DSL Router mit mehreren WLAN-Repeatern bereits installiert
- Photovoltaikanlage (9 kWp) mit Speicher (8 kWh)

- Aulzenwanddammung (12 cm)

- 2 Warmepumpen

- Teilweise neue Fulbodenheizung eingebaut

- Neue Fenster mit Dreifachverglasung im OG und KG

- Elektrische Markise

- Neue Terrassenmobel

- Elektrik, Rohre und Leitungen erneuert

- Bad, Dusche und WC's erneuert

- Innenwande, Decken sowie FuRbdden grof3tenteils erneuert
- Sauna mit Dusche und angrenzendem WC

- Kaminzimmer mit schénem Kamin

- Parkett, Granit und Fliesen

- Gewdlbe-Weinkeller

- In die Wand eingelassener Safe

- Grof3er Hobbyraum mit Anschlisse fur eine Kiiche

- Aul3enkamin

- Aul3enpool (7,25 x 3,80 m) in 2020 neu gefliest - beheizbar mit Solar und Warmepumpe
- Pooltechnik in der Garage

- Garage mit Abstellflache

- Gartenwasserzahler
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Minden a helyszinrol

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfligung. In 5
Minuten sind Sie mit dem Fahrrad am Grof3 Glienicker See mit den herrlichen
Badestellen - auch den Sakrower See erreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten konnen von lhren Kindern zum groRRen Tell
mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle Eink&ufe des
taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind reichlich
vorhanden.

Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StralRe erreichen Sie schnell die HeerstraRe
und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie
nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren, die
Haltestation ist in 4 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

