Minchen — Sendling

Csendes apartman gyonyoru erkéllyel, kilatassal a
zOldovezetre - Untersendling

VP azonosit6: 25036043

VETELAR: 260.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 34,23 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25036043
ca. 34,23 m?
3

1

1

1972

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

260.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 113.00 kWh/m?2a
27.08.2028

D
Tavfutés

1972
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Az ingatlan
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei sinem Nettodarlchensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.
.
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Alaprajzok

Wohn-/Schlafzimmer
ca. 21.76 m*
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott lakas egy Ol felszerelt, gondosan karbantartott, 1972-ben
épllt tarsashazban. A harmadik emeleten talalhat6 lakas kénnyen megkdzelitheto lifttel.
Korulbelll 34,23 négyzetméteres lakoterével idealis egyedulallok, ingazok vagy didkok
szamara, akik értékelik a hatékony életvitelt. A tagas nappali és halészoba ol
megtervezett és kénnyen berendezheto. A nagy ablakok vilagos és baratsagos légkort
teremtenek. Egy ajtd valasztja el a nappali/halészobat a konyhatél, amely tuzhellyel,
sutovel és hutoszekrénnyel van felszerelve. A fiirdoszobaban kad talalhaté. A privat
pincehelyiség tovabbi tarolohelyet biztosit. Igazi fénypont a tagas erkély, amely a zdld és
csendes udvarra néz. Az ingatlan kivald, modern allapotban van. A lépcsohéz
kifogastalanul karbantartott. K6zds mosékonyha érmebedob6s mosdgépekkel
rendelkezésre all. Kilon megvasarolhaté egy mélygarazs parkoléhely (25 000 eurdért).
Az ingatlan teljes ara tehat 285 000 eurd. A lakdkomplexum 6sszesen 120 lakasbdl all, a
havi rezsidij jelenleg koérilbelll 136 eurd. 2024. december 31-én a teljes épiilet
tartalékalapja kortlbelul 514 000 eurd volt, amelybol kérilbelll 1624 eur6t kildnitettek el
erre a lakasra. A mélygarazs felljitasa 2024-ben fejezodott be. Ez a lakas vonzo
befektetési lehetoséget kinal Minchen belvarosanak egyik kivald részén. Orémmel
szerveziink Onnek egy megtekintést, és varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

*Grol3zugiges, helles Wohn-/Schlafzimmer

*Teppichboden & PVC-Boden, Fliesen

*Funktionales, innenliegendes Bad mit Badewanne

*Balkon mit Blick ins Griine

*Separates Kellerabteil flr zusétzlichen Stauraum

* Waschkiiche zur gemeinschaftlichen Nutzung

* Einbauktiche inkl. Herd, Backofen und Kihlschrank
Hausgeld & Riicklagen:

*Hausgeld: 136 €/monatlich

*Rucklagenstand zum 31.12.2024: gesamt ca. 514 000 € / anteilig ca.1624 €
Besonderheiten:

*|deal geeignet fiir Singles, Studenten oder als Kapitalanlage
* Leerstehend, bezugsbereit
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Freizeitangebote.

Sie liegt im 3. Obergeschol3 eines Mehrparteienhauses in Untersendling in sehr ruhiger
Lage. Die Ausrichtung der Wohnung zeigt zum begrtinten Innenhof.

Die Wohnung liegt nahe:

- Zu den Isarauen / Flaucher (in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, ca. 1,5 km)
- Zum Tierpark Hellabrunn (ca. 2 km)

- Zur Isarphilharmonie (Kulturzentrum Gasteig) (ca.1,5 km)

- Freizeitpark Neuhofen/ Neuhofener Berg (ca. 1,5 km)

- Deutsches Museum (ca. 6 km)

- Golfplatz Thalkirchen (ca. 3 km)

- HinterbUhler See (ca 3,5 km)

- Gutshof Menterschweige (ca.7km)

Geschafte / Supermarkte in der Nahe:

- Rewe: FloRRergasse 6f
- Tegut: Passauerstr. 183
- Vinzenzmurr: Fl63ergasse 6f

Offentliche Verkehrsmittel (OPNV):

* S-Bahn-Station "Mittersendling”, ca. 7 Minuten zu Ful}

* Bushaltestelle "Fl6Rergasse” Linie 134 , ca 1 Minute zu Ful3

* Bushaltestelle "TolzerstralRe" ca. 6 Minuten zu Ful3

* Bus Haltestelle "SchneemannstrafRe"” ca. 9 Minuten zu Ful3

* U-Bahn-Haltestellen in der Nahe: U3 , Haltestelle "Obersendling” (ca. 11 Minuten zu
Fuld)

Anbindung mit dem Auto:

Sowohl Uber die Lindwurmstral3e, die PlinganserstralRe als auch den Mittleren Ring ist die
Wohnung hervorragend an die Innenstadt angebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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