Minchen — Schwabing Ost

Modern 1 szobas lakas Munchenben — idealis
didkoknak vagy befektetoknek

VP azonosité: 25036041
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VETELAR: 229.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 22,2 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25036041
ca. 22,2 m?
1

1

1

2015

1 x Garéazs, 20000
EUR (Eladd)

229.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Pellet 102.70 kWh/m?2a
11.09.2034

D

Vegyes tlizelésu
(pellet)
2015
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, egyszobas lakas egy 2015-ben épiilt modern tarsashaz elso
emeletén talalhatod, hatékony alaprajzzal, atgondolt elrendezéssel és napos, nyugati
fekvésu erkéllyel buiszkélkedhet. A korllbeltil 22,2 m2-es lakotér optimalisan kihasznalt,
€s magaban foglal egy modern flirdoszobat, egy funkcionalisan felszerelt konyhat és egy
praktikus pincét tovabbi tarolashoz. Egy foldalatti parkoléhely teszi teljessé ezt a vonzo
ajanlatot. A lakas jelenleg hatarozott ideju bérleti szerzodéssel van kiadva, és havi 559
eurds bérleti dijat termel (706 euro rezsivel egydtt). Ez idedlissa teszi a befektetok
szamara, akik azonnal jovedelmezo és stabil befektetési ingatlant keresnek Miinchenben.
A konyha, a flirdoszoba, a padl6 és az ablakok kivalo &llapotban vannak. A lakas
batorozottan eladd — tokéletes a konnyu tovabbbérléshez vagy a jovobeni sajat tulajdonu
lakasba koltézéshez. A professzionalis ingatlankezelo cég kulon emlitést érdemel, mivel
nemcsak az épllet altalanos megjelenését biztositjak, hanem a lakas bérbeadasanak és
albérletbe adasanak minden aspektusat is intézik. A tulajdonosnak ezért semmilyen
erofeszitést nem kell tennie — ez jelentos elony, mivel a bérleti folyamat
zokkenomentesen és kovetkezetesen zajlik. A lakokdzosség szilard, 6sszesen 524
045,64 eur6s tartalékkal rendelkezik, amelybol 1032,89 eurét erre a lakasra kilonitettek
el. Ez kiemeli az ingatlan pénzigyi stabilitasat. Idealis sajat tulajdonu ingatlanban élok,
valamint befektetok szamara, akik modern, j6l karbantartott, j6 helyen Iévo ingatlant
keresnek, amely azonnali megtérilést biztosit. Orommel adunk tovabbi informaciokat, és
megvalaszoljuk a vonzo6 ajanlattal kapcsolatos kérdéseit.
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Részletes felszereltség

1-Zimmer-Apartment

* Baujahr 2015

* Zustand: gepflegt

* Einbaukiche mit Elektrogerate

* GroRzugiger Balkon

* Personenaufzug vorhanden

* 1 Tiefgaragenstellplatz

* Wohnung ist befristet vermietet. Kaltmiete: 559 €

* Rucklagen gesamt: 524.045,64 €

* Riucklagen Anteilig am Apartment: 1.032,89 €

Die Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstattung, hellen Raum und eine
durchdachte Grundrissgestaltung. Der grof3ziigige Balkon schafft zusatzlichen
Wohnkomfort. Dank Aufzug und Tiefgaragenstellplatz ist ein hohes Mal3 an
Alltagstauglichkeit gewahrleistet. Ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger die Wert auf
modernes Wohnen und eine ruhige, zugleich gut angebundene Lage legen.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Wohngegend im Miinchner Norden - Freimann. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sind bequem zu Ful3 erreichbar. Besonders attraktiv ist die Néahe zu Griinflachen
und Parks, die zahlreiche Mdglichkeiten fiir Spaziergénge, Sport und Erholung im Freien
bieten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Eine Bus-Haltestelle liegt in nur
ca. 2 Minuten FuBweg Entfernung. Die nachste U-Bahnstation (U6 ,Freimann®) ist etwa
19 Minuten zu Ful3 erreichbar, sodass eine direkte Verbindung ins Minchner
Stadtzentrum gewabhrleistet ist. Die Zufahrt zu den umliegenden Autobahnen ist
unkompliziert und zeitsparend.

ENTFERNUNGEN (ca.):

Bus-Haltestelle: ca. 2 Minuten FuRweg

U-Bahn U6 ,Freimann“: ca. 19 Minuten Ful3weg

Supermarkte: 200 m entfernt

Naherholung / Parks: direkt in der Umgebung

Flughafen Minchen: ca. 27 km, ca. 25 Autominuten

Marienplatz Minchen: ca. 11 km, ca. 20 Autominuten

Hauptbahnhof Miinchen: ca. 12,5 km, ca. 25 Autominuten
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 102.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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