Minchen — Sendling

3 szobas apartman két erkéllyel — idealis csaladok,
parok vagy kozos lakasok szamara

VP azonosité: 25036031
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VETELAR: 649.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 74,78 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25036031
ca. 74,78 m?
1

3

2

1

1982

1 x Kettos, 20000
EUR (Eladd)

649.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 154.95 kWh/m?2a
06.11.2028

E

Geotermikus

1982
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

B

bei einem etrag von 350,000 €
effektn

67% p.a.

eratung, Uberprifen Ihre
inanzierung oder klaren, welche
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!
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Alaprajzok

Arbeitszimmer
ca. 10,62 m?

Wohnzimmer
ca. 21,45 m?

Eingang/Flur
ca. 8,94 m*

ca. 7,15 m?
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Az elso benyomas

Egy j6l karbantartott Miinchen-Sendling negyedbeli lakéhaz elso emeletén talalhatd ez a
bajos, 3 szobas lakas, amely atgondolt elrendezésével és vilagos, baratsagos légkorével
nyugoz le. A funkciondlis alaprajz mar belépéskor azonnal szembetuno: kozvetlen(l
jobbra talalhat6 egy flrdoszoba és egy killon WC — praktikus és kényelmes, kilénoésen
mindennapi hasznalatra vagy k6zos lakhatasra. Kdzvetlentil elotte talalhatd a tagas
halészoba, amely rengeteg természetes fénnyel és kényelmes mérettel biiszkélkedhet.
Mellette talalhatdé egy masik szoba, amely idealis gyerekszobaként vagy
dolgozdszobaként, és kozvetlen hozzéaférést biztosit a két erkély egyikéhez. A folyoso a
nappaliba vezet — a pihenés és a tarsasagi élet kbzponti helyszinére. Innen szintén ki
lehet jutni az erkélyre, ami tovabb fokozza a lakhatasi éiményt. Egy szomszédos folyoso
egy praktikus tarolohelyiségbe vezet, mosogép csatlakozassal és tovabbi tarolohellyel. A
lakas a beépitett konyhaval zarul, amely kdzvetlen hozzaférést biztosit egy masodik
erkélyhez is — tokéletes a szabadtéri reggeli elfogyasztasahoz. Ez a lakas nemcsak
hivogat6 hangulataval, hanem sokoldalisagaval is lenyug6zo. J6l megtervezett
elrendezésének, kiillén WC-jének és kivalo kozlekedési kapcsolatainak koszonhetoen ez
a lakas idealis parok, kis csaladok vagy kézos lakhatasi médok szamara — ez meggyozo
érv mind a sajat tulajdonu lakast bérlok, mind a befektetok szamara. A lakashoz tartozik
egy kétszintes mélygarazsban |évo parkoléhely is, amely 20 000 eur6ért megvasarolhato,
és amely boséges helyet kinal akar egy terepjaronak is. A tetotérben talalhat6 tagas,
korilbelll 8 m2-es tarolorekesz tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit. A teljes vételar 649
000 eurd, plusz a kétszintes parkol6hely (20 000 euré), 6sszesen 669 000 eur6. A
tarolorekesz és a kétszintes mélygarazsban Iévo parkolohely jelenleg bérbe van adva.
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Részletes felszereltség

Helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

Gepflegtes Mehrfamilienhaus in Miinchen-Sendling

Zwei Balkone — vom Wohnzimmer und der Kiiche zuganglich

Funktionaler Grundriss mit separatem WC und Badezimmer

Grofzigiges Schlafzimmer und vielseitig nutzbares Kinder-/Arbeitszimmer
Praktische Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss

Einbaukiche mit Balkonzugang — ideal fir Frahstick im Freien
Freundliches, helles Ambiente und gute Raumaufteilung
Duplex-Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €)

Grofzigiges Speicherabteil (ca. 8 m2) im Dachboden

Sehr gute Anbindung und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten (Paare, Familien,
Wohngemeinschaften, Kapitalanleger)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der attraktiven Lagen Minchens —im charmanten
Stadtteil Sendling, der urbanes Leben und wohnliche Ruhe auf besondere Weise
verbindet. Sendling Uberzeugt durch seine lebendige Nachbarschaft mit einem bunten
Mix aus kleinen Boutiquen, gemutlichen Cafés und einer gro3en Auswahl an
Restaurants. Gleichzeitig findet man hier ruhige Straf3en und griine Riickzugsorte, die
zum Entspannen einladen. Wer durch die Straen schlendert, spurt sofort die besondere
Atmosphare: ein Viertel, das Tradition und Moderne auf harmonische Weise vereint und
dabei eine einladende, menschliche Nachbarschaft bietet.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu Freizeitaktivitaten ein: Ob ein Spaziergang entlang
der Isar, ein Besuch des Stemmerhofs mit seinem Bio-Marktflair oder entspannte
Stunden in den nahegelegenen Parks — alles ist bequem erreichbar und macht den
Stadtteil besonders lebenswert.

Auch in Sachen Infrastruktur Giberzeugt Sendling auf ganzer Linie: Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Vom Harras aus
bendtigt man ca. 10 Minuten zum Marienplatz und ca. 12 Minuten zum Hauptbahnhof.
Die U-Bahn-Station Poccistral3e (U3/U6) verbindet den Stadtteil schnell und
unkompliziert mit dem Stadtzentrum.

Fir Autofahrer bietet die Lage zahlreiche Vorteile: Uber die nahegelegenen HauptstraRen
und Autobahnen erreicht man schnell alle Teile Minchens. In ca. 10 Minuten gelangt
man zum Hauptbahnhof und in etwa 15 Minuten zum Marienplatz, wahrend auch der
westliche Stadtteil Minchens bequem erreichbar ist. Gleichzeitig 6ffnen sich von hier aus
die Alpen Richtung Garmisch-Partenkirchen oder der Starnberger See — ideal fur
sportliche Aktivitaten, entspannte Wochenenden oder Tagesausflige in die Natur.
Weitere Naherholungsgebiete wie der Ammersee oder die Isarauen sudlich der Stadt
lassen sich ebenfalls problemlos ansteuern, was die Lage besonders vielseitig und
flexibel macht.

Wer urbanes Leben, kurze Wege und hohe Lebensqualitat miteinander verbinden
maochte, findet hier den idealen Standort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 154.95 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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