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Minchen — Aubing

Otthon jovoképpel rendelkezo csaladoknak —
sorhaz ket kerttel, kivald helyen
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Attekintés

25036033

ca. 149,85 m?
Nyeregteto

5

4

1

1980

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

1.190.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Szilard
ca. 54 m2

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 195.90 kWh/m?2a
16.10.2033

F
Gaz

1980




VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

tlan

Az inga

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

I o
M
1R

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Miinchen

Az ingatlan

— Aubing




VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan




VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan

g e

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Az ingatlan
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f i Esszimmer
‘ ® t ca. 11 m?
4

Wohnbereich
ca. 25 m?

Schlafzimmer 1
ca. 17 m?

Schlafzimmer 2
ca. 12 m?
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Az ingatlan

Studio / Arbeitszimmer

ca.32m?

Technikraum

Hobbyraum
ca. 25 m?
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten lhnen unabhangige wr
Finanzierungsberatung, berpriifen lhre Kondltlonen

sz 4

bestehende Finanzierung oder klaren, welche = Ml Wie im Internet,

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 1b - 2 R Ansprechpartner
- vor Ort!
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Az elso benyomas

Csaladi idill talalkozik a kreativ szabadsaggal — egy nagy kerttel rendelkezo ikerhéaz
Minchen-Aubing csendes részén — idedlis azoknak a csaladoknak, akik teret keresnek
az élethez és a fejlodéshez. A korulbelll 459 m2-es nagyméretu telken fekvo otthon
nemcsak boséges teret kinal, hanem valodi lehetoséget is almai otthonanak
megvaldsitasara. Az 1980-ban épilt haz kortlbelll 150 m2 lakéteret kinal harom szinten.
Bar felljitasra szorul, szilard szerkezete és sokoldalu kialakitasi lehetoségei
tagadhatatlanok. Kilonds vonzero: két kertrész — egy napos, délnyugatra nézo kert el6l
€s egy nyugodt, keletre nézo kert hatul — garantélja a fényt és a pihenést a zold
kornyezetben egész nap. Az emeleten talalhat6 erkélyrol kdzvetlen kilatas nyilik a kertre
— tokéletes a reggeli elso kavé élvezetéhez vagy a csaladi esték pihenteto eltdltéséhez. A
foldszinten egy tagas nappali és étkezo taldlhaté, ahonnan kdzvetlenil a kertbe juthat —
az otthon szivébe, ahol a csalad és a baratok 6sszegyulnek. Az elso emeleten harom
halészoba és egy furdoszoba talalhat6, amelyek idealisak gyermekes csaladok szamara.
A tetotér mar atalakitott, és sajat WC-vel rendelkezik — tokéletes pihenohelynek,
dolgozészobanak vagy vendégszobanak. Az alagsor tovabbi teret kinal: egy zuhanyzés
hobbiszoba idealis wellness-részlegnek vagy vendéglakosztalynak. Mosékonyha és
haztartasi helyiség is rendelkezésre all. A gazkazant 2015-ben cserélték, a
padléburkolatot pedig mar eltavolitottak — tokéletes azok szamara, akik azonnal
szeretnék elkezdeni a feljitast a bontas koltségei nélkul. Igazi plusz a két kulonallé
garazs (az egyikhez kerti fészer tartozik) és a harom kiltéri parkolohely — ritka kényelem
ezen a helyen.




VP azonosit6: 25036033 - 81249 Minchen — Aubing

Részletes felszereltség

* Reiheneckhaus mit grol3em Grundstuick (ca. 459?m?)

* Baujahr: 1980

* Wohnflache: ca. 150?m?

* Ausgebautes Dachgeschoss mit WC

* Hobbyraum mit Dusche im Untergeschoss - ideal flir Wellness oder Gaste

* Zwei Gartenbereiche (Vordergarten Sud-West, Hintergarten Ost)

* Markise im Vordergarten

* Balkon im 1. OG mit Blick auf den Vorgarten

* Drei Schlafzimmer und ein Bad im Obergeschoss

* Separate Kiiche, Wohn- und Essbereich im EG

* Gaste-WC im Erdgeschoss

* Zwei Einzelgaragen (eine mit angebautem Gartenhaus) sowie drei Aul3enstellplatze
* Heizungsanlage (Gastherme) 2015 erneuert

* Boden bereits entfernt - kein Rickbau nétig

* Ruhige Spielstral3e - ideal fir Familien

Das Haus uberzeugt durch seinen klassischen Grundriss, vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und die sonnige Ausrichtung. Die zwei Gartenbereiche, die
Garage-/Stellplatzsituation sowie der ausbaubare Hobbyraum im Untergeschoss machen
die Immobilie besonders attraktiv. Ein ideales Projekt fir Familien, Handwerker oder
Kapitalanleger mit Sinn fiir Potenzial.
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Minden a helyszinrol

Das Reiheneckhaus befindet sich im Miinchner Stadtteil Aubing. Trotz der ruhigen
Wohnlage profitieren Sie hier von einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen
zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienh&usern, kleinen Wohnanlagen und vielen Grunflachen - ideal fir Familien,
Paare und alle, die naturnah und dennoch gut angebunden wohnen mdochten.

Ein besonderer Vorteil: Die Stral3e ist eine verkehrsberuhigte SpielstralRe, was fiir Kinder
ein echtes Plus an Sicherheit und Freiraum bedeutet.

In fuBBlaufiger Umgebung befinden sich Supermarkte, Backereien, Apotheken, Kitas,
Schulen sowie diverse Restaurants und Cafés. Auch der Langwieder See, die Aubinger

Lohe und der Eichenauer Forst bieten vielféaltige Moglichkeiten fir Freizeit und Erholung
im Grunen.

VERKEHRSANBINDUNG

Offentlicher Nahverkehr:

Die S-Bahn-Station ,Lochhausen” (S3) ist in ca. 12 Gehminuten (rund 900?m) erreichbar
und bietet eine direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt. Die Fahrzeit zum
Hauptbahnhof betragt etwa 20 Minuten. Zusatzlich ist die Bushaltestelle
.Riesenburgstrale” (Linie 143) in nur ca. 3 Gehminuten erreichbar.

Autobahn:

Uber die Aubinger StraRe gelangen Sie in wenigen Minuten zur A99 sowie zur A8, was
eine sehr gute Anbindung in alle Richtungen ermdglicht — besonders attraktiv fir Pendler
mit Auto.

ENTFERNUNGEN:

Flughafen Minchen: ca. 44?km, etwa 35—40 Autominuten

Marienplatz Minchen: ca. 14?km, etwa 25-30 Minuten mit der S-Bahn

Hauptbahnhof Minchen: ca. 13?km, ca. 20 Minuten mit der S-Bahn

Supermarkte (REWE, Norma, Edeka): ca. 300?m bis 800?m entfernt




Arzte, Apotheken und Restaurants: ca. 300?m bis 1?km entfernt

Diese Lage verbindet familienfreundliches Wohnen in ruhiger Umgebung mit einer sehr
guten Anbindung an den OPNV und das Minchner Umland. Ideal fiir alle, die ruhig
wohnen mochten, aber auf Komfort und Stadtnahe nicht verzichten wollen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2033.

Endenergieverbrauch betragt 195.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage (3,57 %
inkl. MwSt. aus notariellem Kaufpreis) an die von Poll Immobilien GmbH gegen
Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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