Minchen — Isarvorstadt

Stilusos, kétszobas apartman a Glockenbachviertel
negyedben — Ujonnan felyjitva, kivalo helyen — a
sarkon

VP azonositd: 25036017

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 69,3 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés
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VP azonosit6: 25036017 - 80469 Miinchen — Isarvorstadt

795.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 133.00 kWh/m2a
09.04.2034

E
Tavfutés
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei sinem Nettodarlchensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.
.
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Alaprajzok

VP VON POLL

IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

A keresett Glockenbachviertel negyed szivében, kivalo helyen talalhaté ez a kivalo
minoségu, 2024-ben felujitott, kétszobas lakas, amely korilbelll 69 négyzetméternyi
lakéteret kinal. Egy csendes és félreeso udvarban, egy jol karbantartott laképarkban
talalhato a lakas, amely a kbzponti elhelyezkedés és a kellemes maganélet ritka
kombinaciojat kinélja. A bejarat kulon bejaraton, sajat [épcson keresztil torténik — ez a
részlet jellegzetes karaktert és fliggetlenségérzetet kdlcséndz a lakasnak. Ez a 1épcso
biztositja a kizar6lagos hozzaférést ehhez a lakashoz, hazszeru hangulatot teremtve. A
tagas elrendezés j0l megtervezett térkoncepciodval biuszkélkedhet: a kényelmes
lakékdrnyezet és a kivalé minoségu berendezések és szerelvények stilusos hangulatot
teremtenek kivételes kényelemmel. A fiirdoszobaban padlofutés talalhatd. A 2024-es
atfogo felljitast aprolékos gondossaggal és a részletekre val6 odafigyeléssel végezték. A
kivalé minoségu anyagok, a modern technoldgia, valamint a harmonikus szin- és
vilagitasi koncepcié baratsagos légkort teremt — idealis azok szamara, akik a varosi életet
a kényelemmel szeretnék 6tvozni, vagy azoknak a befektetoknek, akik értékelik a
minoséget és a helyszint. A Glockenbachviertel Minchen egyik legélénkebb és
legkeresettebb kerilete. Kis Uizletek, kavézok, éttermek és az Isar folyo kozelsége
jellemzi a kdrnyéket, akarcsak a kozponti elhelyezkedése és az egyedulallé hangulat,
amely athatja a kdrnyéket. Két éjszakai klub is talalhaté a kozelben — tokéletes az
éjszakai baglyok és mindazok szamara, akik szeretnék teljes mértékben atélni a varosi
életet. Ez a lakas idealis egyedulallok, parok vagy barki szamara, aki értékeli az
egyediséget, a stilust és a varosi életet Miinchen egyik legkivanatosabb helyén.
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Részletes felszereltség

* Hochwertiger Parkettboden

* Einbauktiche

* Einbauschrank

* Bad mit Fenster

* Gaste WC / Waschmaschinenanschluss
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Minchens — mitten in der
Isarvorstadt, nur einen Steinwurf vom Gartnerplatz entfernt. Das Viertel gehoért zu den
lebendigsten und charmantesten Stadtteilen der Landeshauptstadt und bietet eine
perfekte Mischung aus urbanem Lebensgefuhl, kultureller Vielfalt und historischer
Bausubstanz.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von kleinen Boutiquen, Cafés mit Charakter,
Szenebars und ausgezeichneten Restaurants. Ob ein Spaziergang entlang der Isar, ein
Besuch auf dem Viktualienmarkt oder ein entspannter Abend im Theater — alles ist
bequem zu Ful’ erreichbar.

Auch in Sachen Infrastruktur lasst die Lage keine Wiinsche offen: Schulen, Kindergarten,
Arztehauser und Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich in direkter
Umgebung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — mehrere
U-Bahn- und Buslinien verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit dem
gesamten Minchner Stadtgebiet.

Wer urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat und bester Erreichbarkeit kombinieren
maochte, findet hier den idealen Standort — sowohl fir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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