Neubiberg

Vonzo ikerhaz kivalo helyen Minchenben,
Neubibergben

VP azonosit6: 25036024

VETELAR: 1.530.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 142,38 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 427 m?
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Attekintés

25036024

ca. 142,38 m2
5

3

2

1.530.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

B

bei einem etrag von 350,000 €
effektn

67% p.a.

eratung, Uberprifen Ihre
inanzierung oder klaren, welche
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Uj otthona Neubiberg egy kiilondsen csendes lakoutcajaban épiil: egy kivald minoségu
ikerhaz, korulbelll 427 m2-es telekkel és korilbeltl 142,38 m2-es lakoéterllettel, plusz egy
kész pincével — és nagyméretu tovabbi hasznos térrel. Egy csendes lakdutcaban
talalhato, maximalis nyugalmat és csendet kinal, nincs atmeno forgalom, és kiilénésen
gyermekbaréat — idedlis azoknak a csalddoknak, akik értékelik a biztonsagos, zold és
szomszédsagi kdrnyezetet. Az itt kinalt ikerhaz egy jovahagyott fejlesztés része. A terv a
neves Regnauer cégtol szarmazik, amely a fenntarthatd és egészséges életmaodrol
ismert. Mindenhol kivalé minoségu, egészséges épitoanyagokat hasznalnak, amelyek
megfelelnek a KW Efficiency House Standard 40-nek. Ez nemcsak kulondsen alacsony
energiakoltségeket biztosit, hanem kellemes lakdkdrnyezetet is teremt. A haztervek
intelligens alaprajzokkal, rugalmas helyiségelrendezésekkel és modern, idotlen
épitészettel nyugoznek le. On donti el, hogy pincével (kb. 1 616 776 eur6tol
kulcsrakészen) vagy alaplappal (kb. 1 526 776 eur6tél kulcsrakészen) szeretné-e
megépiteni a hazat. Kérésre egyedi igényekre szabott megoldasokat kinalunk a
berendezési targyak, a technoldgia és a helyiségek elrendezése terén — 6rommel
biztositunk részletes dokumentaciot és kozvetlen elérhetoségeket a Regnauer
képviselojéhez. A Regnauer példaul a kovetkezo lehetoségeket kinalja almai otthonahoz:
* Tomorfa parketta * Design fiirdoszobai szerelvények * Vorésfenyo terasz * Padlofutés *
Tahoma okosotthon vezérlés * Kiegészito elektromos redonyok * Opciondlis fotovoltaikus
rendszer * Garazsok/kocsibeallok. Almai otthonat sajat maga is megtervezheti, teljes
mértékben sajat elképzelései és kivansagai szerint. Ez az ajanlat egy beépitetlen,
meglévo épitési engedélyekkel rendelkezo telekre vonatkozik. A megadott vizualizaciok,
tervdokumentaciok és informaciok a kilso hazgyartétdl szarmaznak, és kizarélag a
lehetséges épitési lehetoségek szemléltetésére szolgalnak. Ezek az adatok nem
jelentenek jogilag kotelezo érvényu épitési kotelezettséget vagy elkotelezettséget. A vevo
nem koételes a javasolt épitoipari vallalattal épitkezni. Amennyiben a vevo az ingatlan
megszerzése utan 6nkéntesen ugy dont, hogy egyuttmukddik a fent emlitett
hazgyartoval, ez kizarélag egy kulon épitési szerzodés alapjan térténik. A Von Poll
Immobilien GmbH nem részese ennek a szerzodésnek, és nem vallal érte felelosséget.
Minden informécio — kulondsen az épitési lehetoségekre, alaprajzokra, latvanytervekre és
arakra vonatkozéan — az ingatlan tulajdonosa vagy a kiilso hazgyarté altal megadott
informé&cidkon alapul. Az informaciok pontossagara, teljességére vagy idoszeruségére
vonatkozéan nem véllalunk garanciat. Az informéciok kiulénésen nem jelentenek
garanciat a tulajdonsagokra vagy a minoségre vonatkozéan. Az ingatlan jol megtervezett
elrendezése nemcsak vilagos telekszerkezetet teremt, hanem boséges helyet biztosit
egy privat kert, egy napos, délnyugati fekvésu terasz, valamint egyéni jatszo- és




pihenohelyek szaméra is. A gondozott kbrnyék érett fakkal, csendes dsvényekkel és
stilusos épuletekkel kiemeli a lakbé6vezet magas szinvonalu jellegét. A kivalo
infrastruktira teszi teljessé a csomagot: bevasarlasi lehetoségek, bélcsodék, iskolak és
tomegkozlekedési kapcsolatok mind kénnyen elérhetoek. Ugyanakkor élvezheti a tisztan
lakdbvezet nyugalmat — a természet, a kényelem és a varosi kdzelség ritka
kombinaciojat.
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Minden a helyszinrol

Das zum Verkauf stehende Baugrundstuick in Neubiberg befindet sich in einer besonders
begehrten Wohnlage im stiddstlichen Umland von Miinchen. Die ruhige Anliegerstralle
mit Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt flir ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr: Der nachstgelegene S-Bahnhof ist fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar
und bietet eine direkte Verbindung ins Minchner Stadtzentrum. Erganzt wird die gute
Erreichbarkeit durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen sowie einen schnellen
Anschluss an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, darunter ein Lebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke. Dariiber hinaus
sind zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens wie Schulen, Kindergarten,
Arztpraxen, Restaurants und kleinere Laden bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche
Grunflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergdngen, sportlichen Aktivitaten oder
einfach zum Verweilen ein. Besonders hervorzuheben ist ein groRes Naherholungsgebiet
in der Umgebung, das sich durch weite Wiesen, Spazierwege und Radstrecken
auszeichnet und einen idealen Ausgleich zum stadtischen Alltag bietet.

Insgesamt bietet das Grundsttick eine hervorragende Kombination aus ruhiger
Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Es eignet sich ideal fiir ein
individuelles Bauvorhaben in einer der beliebtesten Wohngegenden im Minchner Stiden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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