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Stockstadt am Rhein

Modern otthon (KfW 40) minosegi ber endezéssel és
kulcsrakész atadassal

VP azonosito: 25223034

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 584.100 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 355 m?
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Attekintés

25223034 584.100 EUR
ca. 135 m? Ikerhéz fele
Nyer egteto Kauferprovision

betréagt 5,95% (inkl.

5 MwSt.) des beurk.
4 Kaufpreises nur auf
2 den
Grundstiicksanteil.
2026 Szilard
ca. 15 m?

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés
Hoszivattyu
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Ez atervezett ikerhaz (KfW 40 szabvany) lenyug6zoen atgondolt alaprajzzal ésigényes
kivitelezéssel rendelkezik, amely minden kivannival6t kielégit. A 2026-ra ter vezett ingatlan
egy vonzo telken talalhatd, és modern dizajnnal biiszkélkedhet. Az épllet tdmor, 36,5 cm-es
Por oton falazatbdl épiilt, asvanyi szigeteléssel (KfW 40 A+ szabvany). A modern padléfutés
minden helyiségben kellemes meleget biztosit, mig az 6sszes ablakon elektr omos redonyok
biztositjak atovabbi kényelmet és biztonsagot. A haromrétegu livegezésu ablakok szintén
hozzgj arulnak az optimalis ener giahatékonysaghoz és hangszigeteléshez. A foldszinten egy
nyitott teru nappali és étkezo talalhat, amely zokkenomentesen nyilik atagasteraszra,
idedlisfeltételeket teremtve a csalad és a bar atok fogadasara, valamint egy
vendégfirdoszoba. Egy modern, 6ntétt beton [épcso vezet az emeletre, ahol a privat pihenok
talalhatok. K ét teljesfiirdoszoba boséges teret ésfunkcionalitast kinél az egész csalad
szaméara. A furdoszobak kivalé minoségu anyagokkal és modern berendezésekkel késziiltek,
ésmind aféldszinten, mind az emeleten talalhatok. K ilonés figyelmet forditottak a futési
rendszerre: egy innovativ levego-viz hoszivattyu biztositja a hatékony és kor nyezetbar at
futést. Ez atechnoldgia a padl6futéssel kombinalva alacsony lizemeltetési koltségeket és
kellemes beltéri klimat garantal egész évben. Az ingatlan kulcsrakészen ker Uil atadasra, a
leendo tulajdonosoknak csak a konyhat kell megterveznilik ésfelszerelnitik az egyéni
preferenciaik szerint. Ez arugalmassag lehetové teszi az egyéni izlés és az egyedi igények
optimalisintegralasat a lakétérbe. Az ikerhaz elhelyezkedése 6tvozi a jé infrastruktira
elonyeit a természet kozelségével, igy vonzéva teszi mind a csaladok, mind az ingazék
szamar a. Osszességében ez egy kor szeru és ener giatakar ékos otthon, amely gondosan
kivalasztott tulajdonsagaival éstartés konstrukcidjaval lenyug6zi majd az érdeklodoket. A
leendo véasarldknak lehetoségiik van egy olyan ingatlanba befektetni, amely megfelel a magas
életszinvonalnak és hosszu tavu értékstabilitast kinél. Csapatunk 6rdmmel ad tovabbi
informacidkat. K érjik, ne habozzon kapcsolatba [épni vellink idopont-egyeztetéshez.
Alaprajzok kérésrerendelkezésre allnak. A telekrész éra 137 800 eur 6.
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Részletes felszer eltseg

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk

* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* zwel Badezimmer

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe

* schluisselfertige Uber gabe (‘auRRer Kiiche)
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Stockstadt liegt am stidlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main und
bietet L ebensqualitat fir jedes Alter und jede L ebenssituation. Eine hervorragende
Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen Stockstadt zu einem
beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfugt Gber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplétzen sowie einem
Birgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubrdume und die

K egelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und préagen das Miteinander und die
Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten Netz an
Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein Paradies fur
Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht es,
internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und
Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur vor der Haustlr zu genief3en.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit den
wichtigsten Autobahnen A3 und A5ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in
weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit éffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

www.von-poll.com
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