Gernsheim

Lakoépilet és kereskedelmi egység megléevo beérleti
bevétellel és jovedelemszerzeési potenciallal

VP azonosité: 25223031

]

VETELAR: 669.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 387 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 507 m?2
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Attekintés

25223031 669.000 EUR
ca. 387 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
15 beurkundeten
10 Kaufpreises
4 1992
1924
Karbantartott
Szilard
ca. 103 m?
Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Olaj A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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ROTH WERKE GMBH D-35232 Doutphetal PA-VI 32].205

Tel. (064 66)922-0 Fax (06466)922-100

tobyende Lugermede

Hersselidatum: /96

Prifdruck: 0,3 bar

Fiir Aufstellung in Réumen
von Geb&uden chne
zusétzlichen Auffangraum !
Nor drucklos betreiben !
Zul. Betriebstemp.: 30 °C

Serien-|

o620 e 116

Hersteller: ROTH GmbH & Co., 01872 Rischofswarda Ene Leckeonde Sk

Achtung ! Dieser Aufkieber darf nicht entfernt werden |

www.von- m
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, egymashoz kapcsolédo, két kilon bejarattal rendelkezo,
utcara nézo, koriilbelll 507 m2-es telken talalhato, tdbbszintes csaladi haz. Az ingatlan
0sszesen korulbelll 387 m2 lakotertletet kinal, amely 6t lakbegységre oszlik el, valamint
korilbelul 103 m2 Gizlethelyiséget. Az éplilet eliilso részében egy lres lzlethelyiség (kb.
103 m?) talalhat6 a foldszinten, és egy Ures, 3 szobas lakas az emeleten (kb. 73 m2) —
idealis sajat tulajdonu lakasok vagy fejlesztési potenciallal rendelkezo Uj bérbeadasok
szamara. A késobb épiilt, muemlékvédelem alatt allé épiletrész négy bérbeadhatd
lakbegységbol all, amelyek 2-4 szobasak és dsszesen korulbelll 314 m2 lakotertlettel
rendelkeznek. A bérloi bazis stabil. Az ingatlanhoz négy dupla parkoléhely és négy
kilonallo tarolohelyiség is tartozik. Az éplletet legutdbb 1992-ben korszerusitették
atfogoan. A futést kézpontilag, olajtiizelésu kazan biztositja. A berendezési targyak és
berendezések funkcionalisak, és lehetoséget kinalnak az egyedi fejlesztésekre. A
kozponti elhelyezkedés, a kivalo tomegkozlekedési kapcsolatok, valamint az izletek,
iskolak és szabadidos létesitmények kdzelsége vonzova teszi ezt az ingatlant csaladok,
parok és idosek szadméara. Tovabbéa az ingatlan — kilondsen muemlékvédelem alatt allé
statusza miatt — érdekes adotervezési lehetoségeket kinal a jelenlegi értékcsokkenési
szabalyozas keretein belll, igy pénzigyi szempontbdl is vonzo befektetés. Roviden:
Sokoldalu laké- és kereskedelmi ingatlan tiszta épuletszerkezettel, stabil bérleti
helyzettel, ad6optimalizalasi potenciallal és vonzo fejlesztési lehetoségekkel — idealis
befektetok vagy sajat tulajdonu lakast hasznélok szamara. Egyeztessen megtekintési
idopontot most, hogy sajat maga is megismerhesse az ingatlan szamos elonyét, és
meggyozodhessen annak elonyeirol. FONTOS: Kérjuk, vegye figyelembe, hogy
megtekintést csak a pénzeszkdzok igazolasaval vagy a finanszirozasi visszaigazolassal
tudunk lebonyolitani. Készonjuk. Kérjuk, érdeklodésében feltétlendl adja meg
telefonszamat, hogy személyes, kotelezettségmentes konzultaciot tudjunk egyeztetni. A
helytelenil megadott adatokat rendszertink nem veszi figyelembe, és elutasitja.
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Részletes felszereltség

* Fliesen

* Teppichbdden

* Rollladen

* Treppenhaus in Granit ausgestattet
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Minden a helyszinrol

Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt Gernsheim im
stidhessischen Kreis GroR-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit
Lebensqualitat fir jedes Alter und jede Lebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weitere Sehenswurdigkeiten
wie der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks "Schoéffer" und die St.
Magdalenenkirche schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen
Yachten, der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds
ziehen Touristen als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten
Veranstaltungen in der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an
und pragt das Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen,
die zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grof3stadten Frankfurt,
Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair mit der grol3en
Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kdnnen und zugleich
die Natur vor der Haustlr zu genief3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger
als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Gernsheim ist durch die Autobahn A 67 und die BundesstraRen B 44 und B 426 sowie
durch eine Station der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen
Handelshafen erschlossen und verkehrstechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet
eingebunden.Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt
Gernsheim im stidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot
und damit Lebensqualitat fir jedes Alter und jede Lebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weitere Sehenswurdigkeiten
wie der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks "Schoéffer” und die St.
Magdalenenkirche schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen
Yachten, der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds
ziehen Touristen als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten
Veranstaltungen in der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an
und pragt das Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen,
die zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grof3stadten Frankfurt,
Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en
Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kdnnen und zugleich
die Natur vor der Haustir zu genief3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger




als 20 Minuten tber die Autobahn oder mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Gernsheim ist durch die Autobahn A 67 und die BundesstraRen B 44 und B 426 sowie
durch eine Station der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinféahre und einen
Handelshafen erschlossen und verkehrstechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet
eingebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Preu

MagdalenenstralRe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 - 9051 32 0
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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