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Attekintés

25223031 669.000 EUR
ca. 387 m2 Kéuf_er proviiion_
Nyer egteto 't\)/letvcgtg'; 3385 % (inkl.
15 beurkundeten
10 Kaufpreises
4 1992
1924 Karbantartott
Szilard
ca. 103 m2
Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Olaj A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Kessel, Boiler, Chaudiére
$125-28 BE ECO

EN303

Version 00

CE-00360360/05
|l 92/42EWG

823
Pn(Hi)

280 kW NOx Klasse 3

NOX Grenzwert < 120 mg/hkWh
an (Hi) 308 KW qAmax 60 %

PMS 30 ber

P(Test) 48 bar

Tmax 110 °C

v 670 |

230V 50 Hz =100 A

Brenner/Burner/Bruleur
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, egymashoz kapcsol 6do, két kiilon bejarattal rendelkezo, utcara
nézo, kor tlbel il 507 m2-estelken talalhato, tébbszintes csaladi haz. Az ingatlan dsszesen

kor tlbelll 387 m2 lakoter Uletet kinal, amely 6t lakdegységre oszlik €l, valamint kor Glbel Ul
103 m2 lizlethelyiséget. Az épllet ellilso részében egy ires Uizlethelyiség (kb. 103 m?) talalhato
afoldszinten, ésegy Ures, 3 szobas lakas az emeleten (kb. 73 m2) —idedlis sajat tulajdon
lakasok vagy fejlesztési potenciallal rendelkezo U bérbeadasok szamara. A késobb épiilt,
muemlékvédelem alatt allo épliletrész négy bérbeadhat6 lak6egységbol all, amelyek 2-4
szobasak és 6sszesen kor Ulbelll 314 m2 lakoter llettel rendelkeznek. A bérloi bazis stabil. Az
ingatlanhoz négy dupla parkoléhely és négy kiilonallo tarolohelyiség istartozik. Az éplletet
legutébb 1992-ben kor szer usitették atfogdan. A futést kozpontilag, olajtlizelésu kazan
biztositja. A berendezési targyak ésberendezések funkcionalisak, éslehetoséget kinalnak az
egyedi fejlesztésekre. A kozponti elhelyezkedés, a kivalé tomegk 6zlekedési kapcsolatok,
valamint az Uzletek, iskolak és szabadidos létesitmények kozelsége vonzéva teszi ezt az
ingatlant csalddok, parok ésidosek szdméra. Tovabbé az ingatlan — kiléndsen
muemlékvédelem alatt allo statusza miatt — érdekes adoter vezési |ehetoségeket kinal a
jelenlegi értékcstkkenés szabalyozas keretein bellll, igy pénzligyi szempontbdl isvonzé
befektetés. Roviden: Sokoldall lako- és kereskedelmi ingatlan tiszta éplletszer kezettel, stabil
bérleti helyzettel, addoptimalizalasi potenciéllal ésvonzo fejlesztési |ehetoségekkel —idedlis
befektetok vagy sajat tulajdonu lakast hasznalok szamér a. Egyeztessen megtekintési
idopontot most, hogy sajat maga is megismer hesse az ingatlan szamos elonyét, és
meggyozodhessen annak elonyeirol. FONTOS: Kérjuk, vegye figyelembe, hogy megtekintést
csak a pénzeszk6zok igazolasaval vagy a finanszirozasi visszaigazolassal tudunk
lebonyolitani. Koszonj k. K érjik, érdeklodésében feltétlendl adja meg telefonszamat, hogy
személyes, kotelezettségmentes konzultéciot tudjunk egyeztetni. A helyteleniil megadott
adatokat rendszer ink nem veszi figyelembe, és elutasitja.
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Részletes felszer eltseg

* Fliesen

* Teppichbdden

* Rollladen

* Treppenhausin Granit ausgestattet
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Minden a helyszinrol

Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt Gernsheim im
stidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit

L ebensqualitat fur jedes Alter und jede L ebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwer kgeb&uden, allen voran das historische Rathaus. Weiter e Sehenswiirdigkeiten wie
der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks" Schoffer” und die St.

M agdalenenkir che schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen Y achten,
der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen
als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in
der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und pragt das
Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Wélder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen, die
zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grol3stéadten Frankfurt, Dar mstadt,
Mannheim und Heidelber g ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an
Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur
vor der Haustlr zu genief3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger als 20
Minuten tber die Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim
ist durch die Autobahn A 67 und die Bundesstraf3en B 44 und B 426 sowie dur ch eine Station
der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen

er schlossen und verkehr stechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.Im
wirtschaftsstarken Rhein-M ain-Gebiet gelegen bietet die Schoffer stadt Gernsheim im
sidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit

L ebensqualitat fur jedes Alter und jede L ebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weiter e Sehenswiirdigkeiten wie
der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks " Schoffer” und die St.

M agdalenenkir che schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen Y achten,
der Golfplatz sowie die wunderbar e Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen
als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in
der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und préagt das
Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen, die
zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grofstadten Frankfurt, Dar mstadt,
Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an
Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur
vor der Haustlr zu geniel3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger als 20
Minuten tber die Autobahn oder mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim




ist durch die Autobahn A 67 und die Bundesstrafien B 44 und B 426 sowie durch eine Station
der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen
er schlossen und verkehr stechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

www.von-poll.com
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