GroRR-Gerau

Elso osztalyu ingatlan kivalo helyen, rengeteg térrel
és ertékes maganélettel.
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Attekintés

24223004
ca. 200 m2
Nyeregteto
9

5

2

1999

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

849.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 120 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 75.10 kWh/m?2a
20.03.2034

C
Gaz

1999
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Az elso benyomas

Ez a stilusos, kilénallé haz (36,5 cm-es Poroton tombdkbol épult) egy gondozott kerttel
koriilvéve, egy mezo (természetvédelmi terlilet) szélén talalhaté. A csodalatos teraszrol
csodalatosan pihenteto kilatas nyilik a kornyezo zoldtertletre. Exkluziv és egyedi
tulajdonsagok jellemzik ezt a kilénallo, kivalé minoségu, épitész altal tervezett hazat egy
jOl bevalt, prémium lakdbvezetben. Az ingatlan mérete és megjelenése tokéletesen
kiegésziti a kdrnyezetét, és egy nagycsalad igényeit is kielégiti. A terasz és a nappaliban
talalhato padl6tol a mennyezetig éro ablakok, cserépkalyhaval kiegészitve,
zbkkenomentesen 6tvozik a belso és a kultéri tereket, igy a kert a lak6élmény szerves
részéveé valik. A gondosan karbantartott pince is optimalis helykihasznalast biztosit. Két,
elektromosan mukddtetett szekcionalt kapuval ellatott, kiilénallé6 garadzs boséges
tarolohelyet biztosit. Az ingatlan 6sszesen négy kuiltéri parkolohellyel rendelkezik. Egy
igazan kivételes ingatlan! A futési rendszert 2024 oszén cserélték. A vizpumpaval ellatott
kit lehetové teszi a vizkoltségek megtakaritasat. FONTOS: Kérjuk, sziveskedjenek
megeérteni, hogy csak a finanszirozasi igazolassal vagy a finanszirozasi visszaigazolassal
tudunk megtekinteni. Készonjuk. Erdeklodés esetén kérjiik, adja meg telefonszamat,
hogy személyes, kotelezettségmentes konzultaciot szervezhessiink. A helytelentl kitoltott
adatokat rendszeriink nem veszi figyelembe, és elutasitjuk. Vegye igénybe a Poll
Finance exkluziv finanszirozasi szolgaltatasat, és igényeljen jelzaloghitel-igazolast.
Kapcsolattartdja Marcel Krpesch finanszirozasi szakérto, +49 163 780 780 7, e-mail:
marcel.krpesch@vp-finance.de
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Részletes felszereltség

* Kachelofen

* Kunststoff Sprossenfenster
* elektrische Rollladen

* hochwertige Einbaukiiche
* FuBbodenheizung

* zwei Garagen mit Sektionaltor
* Fliesen

* zwei Badezimmer

*G-WC

* vier PKW - Stellplatze

* Brunnen

* Bewasserungsanlage

* Markise

* Solaranlage
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Minden a helyszinrol

Grof3-Gerau liegt im stidlichen Rhein-Main-Gebiet in Hessen und ist die Kreisstadt des
gleichnamigen Kreises Grof3-Gerau. Mit rund 24.500 Einwohnern und der Position als
Kreisstadt erfilllt sie wichtige Funktionen als zentraler Verwaltungs- und Versorgungsort.
In der Kreisstadt ansassig sind das Behdrdenzentrum, das Kreiskrankenhaus sowie viele
Kindergarten und allgemeinbildende Schulen. Zahlreiche Handwerksbetriebe sowie
kleinere und mittelstadndische Kaufleute bieten den Bewohnern Dienstleistungen und
Produkte des taglichen Bedarfs an und machen das Leben in Gro3-Gerau attraktiv und
komfortabel.

GroR3-Gerau liegt in unmittelbarer Nahe der GroR3stadte der Wirtschaftsregionen Rhein-
Main und Rhein-Neckar. Die Stadte Frankfurt am Main, Darmstadt, Mainz und
Wiesbaden sind mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu erreichen.

Der internationale Flughafen Frankfurt/Main liegt knapp 20 km entfernt und kann bequem
in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. Grof3-Gerau hat einen direkten
Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit den
wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Weitere Verbindungen bestehen Uber
die Bundesstral3en B 42 (Darmstadt/Risselsheim) und B 44 (Mannheim/Frankfurt).

Drei Bahn-Haltepunkte - davon ein S-Bahn-Anschluss - innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes mit den regionalen Zielen Frankfurt/Mannheim und Darmstadt/Mainz-
Wiesbaden, die beiden Binnenhafen in Gernsheim und Gustavsburg sowie ein
flachendeckendes Busnetz komplettieren die hervorragende Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 75.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Preu

MagdalenenstralRe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 - 9051 32 0
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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