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Wesel

Csaladi haz Weselben — elso bekolttzés a
modernizacio utan

VP azonosité: 25202028
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VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 136 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 604 m?2
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Attekintés

25202028
ca. 136 m2
Nyeregteto
5

3

1

1956

1 x Felszini
parkoléhely

Erdeklodésre
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,99 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

ca. 162 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

09.09.2035 tanusitvany
55.00 kWh/m2a
B

Hoszivattyl
1956
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www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

0800 - 333 33
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Alaprajzok
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Heizungsraum
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Az elso benyomas

Elso bekdltdzés a modernizalas utdn. Ez a modernizalt csaladi haz makulatlan allapotban
van, modern technolégiaval, kival6 minoségu berendezésekkel és szerelvényekkel,
valamint kivalé energiahatékonysaggal (B osztaly) biszkélkedhet. A korulbellil 136 m2-es
lakétér nyitott, vilagos életteret kinal, letisztult térelrendezéssel. A tagas nappali és
étkezo az Gjonnan épitett teraszra és a gondozott kertre nyilik, amely idealis a szabadtéri
pihenéshez. A szomszédos konyha rovid tavolsagokat és baratsagos légkort biztosit. Az
emeleten harom vilagos szoba talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhaték
halészobakeént, gyerekszobaként vagy irodaként. A modern, zuhanyzoés flirdoszoba és a
kertre nézo erkély tovabbi kényelmet biztosit. A teljes pince sokoldalu felhasznélasi
lehetoségeket kinal kiilon dolgozészobaval vagy hobbiszobaval, valamint egy praktikus
mosokonyhaval. A korulbelll 604 m2-es telek vonzéan parkositott, és rengeteg helyet
kinal a csaladnak, a szabadidonek és a pihenésnek. Az ingatlan azonnal kéltézheto.
Orommel killdiink Onnek részletes, fotokkal ellatott prospektust, és természetesen
személyes megtekintésre is rendelkezésre allunk. Varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

« effiziente Luft-Warmepumpe

» LED-Beleuchtung

» elektrische Rollladen

» moderne Boden- und Sanitarausstattung
* neu gestaltete Terrasse und Balkon

» Homeoffice und Hobbyraum im Keller

* separate Waschktiche

» Stellplatz direkt am Haus
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Minden a helyszinrol

In einer ruhigen Spielstral3e von Wesel gelegen, Uberzeugt die Umgebung durch
Familienfreundlichkeit und eine angenehme Nachbarschaft. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Freizeitangebote sind schnell erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung sorgt
fur kurze Wege in die Stadte des Niederrheins und ins Ruhrgebiet.

Wesel besticht durch seine Lage am Niederrhein. Dies bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustiir. Die Stadt verbindet historischen Charme mit
moderner Infrastruktur und einem breiten kulturellen Angebot. Gleichzeitig sorgt die
verkehrsgunstige Anbindung fir eine schnelle Erreichbarkeit von Grol3stadten wie
Duisburg, Oberhausen oder Duisseldorf, was Wesel besonders attraktiv flir Berufspendler
macht. Hier vereinen sich ruhiges Wohnen und urbanes Leben auf ideale Weise.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 55.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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