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Attekintés

25202030
ca. 282 m?
Nyeregteto
7

4

2

1885

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

419.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.11.2035 200.80 kWh/m?a
G
Gaz
1885
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

Garage
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 ingatlan, korilbelll 282 m2 lakotérrel és egy nagy, koérilbelll 533 m2-es
telekkel, idealis feltételeket kinal a kilonféle lakhatasi igények kielégitésére. Az 1885-ben
épult kétlakasos haz felso szintjén jelentos modernizaciot és bovitést végeztek, igy jol
karbantartott &llapotban van. A féldszint, kilon bejarattal, kortlbeltl 109 m2 lakoteret
kinal. Felujitast igényel, és nagyszeru lehetoségeket kinal az egyéni igényekre szabasra
— akar kulonallo bérlakasként, akar egy nagycsalados lakétereként, akar tobbgeneracios
otthon kialakitasara. Az egyik lehetséges elrendezés fiirdoszoba, étkezo, nappali,
halészoba, konyha és tarolohelyiségbol all. Az emeletre kilon bejaraton keresztil lehet
bejutni. Az emeleten egy modernizalt, j6l megtervezett alaprajzu lakas talalhatd. A 1épcso
a folyosora vezet, amely kozvetlenll a konyhaba nyilik. A nyitott teru nappali és étkezo,
ahonnan az erkélyre is ki lehet jutni, vilAgos és baratsagos Iégkort teremt. Ezen a szinten
talalhatd még egy halészoba és gardrob, egy vendég WC, valamint egy zuhanyzos és
kadas fiirdoszoba. Egy kazanhaz, amely egyben tarol6ként is szolgal, és egy iroda
(kordbban gyerekszoba) teszi teljessé a lakoteret. A részben atalakitott tetotérben egy
masik halészoba talalhatd, amely nem része a lakotér kiszamitasanak. A haz részleges
pincével rendelkezik, ami tovabbi hasznos teret biztosit. Két kiilon futési rendszerrel és
kulon villany- és gazoérakkal rendelkezik. A vizorak kozosek. A tagas kertben két fedett
terasz, egy nyitott terasz és egy lakdkocsi talalhatd. Az ingatlanhoz tartozik egy nagy
garazs, amely harom auté szdmara biztosit helyet, egy tarolohelyiség vagy muhely,
valamint egy tovabbi vendég WC. A garazsbejarat elott van még egy parkoléhely.
Osszességében ez egy masszivan megépitett ingatlan. A jelenlegi energiahatékonysagi
szabvanyok miatt azonban a féldszinten felljitasokra van sziikség. Orommel kiildiink
Onnek részletes, fotokkal ellatott prospektust, és természetesen személyes
megtekintésre is rendelkezésre allunk. Varjuk érdeklodését. Az ingatlan elozetes
egyeztetés alapjan bérelheto.
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Részletes felszereltség

- zwei separate Eingange

- separate Strom- und Gaszahler

- separate Heizungsanlagen (Gaszentralheizung)
- gro3raumige Garage

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- zwei Uberdachte Terrassen

- eine freie Terrasse

- vier Stellplatze (drei Stellplatze in der Garage, ein Stellplatz auf der Einfahrt)
- Balkon

- Wohnwagen
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Rhede, Einkaufsmérkte, Apotheken und
Arzte sind fuBlaufig zu erreichen.

Die positive Entwicklung der Innenstadt geht mit dem Bau der Stadthofen am Rheder
Bach und der Pflege des alteingesessenen Einzelhandels und des historischen
Ambientes einher.

Die circa 19.000 Einwohner zahlende Stadt Rhede liegt an der Grenze zwischen
Minsterland und Niederrhein oder zwischen den Niederlanden und dem Ruhrgebiet.
Rhede verflgt Uber gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A 3 ist ebenso
schnell erreichbar wie die Autobahnen A 31, A 43 sowie die A 1. Wer mit der Bahn
unterwegs ist, erreicht Rhede Uber die Bahnhdofe in den Nachbarstadten Bocholt und
Borken. Und die Flugh&fen Disseldorf und Minster/Osnabrick erreichen Sie mit dem
Auto in einer knappen Stunde.

Drei Grund- und eine Gesamtschule befinden sich direkt am Ort. Somit kbnnen in Rhede
alle Schulabschliisse, einschlie3lich des Abiturs, erworben werden.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 200.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1885.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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