VP ‘ VON POLL

Rhede

Kereskedelmi és lakotér egyben: étterem és bar egy
apartmannal.

VP azonosité: 25202023
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Attekintés

25202023 Erdeklodésre

ca. 140 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2021
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: Szilard
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Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.08.2035 285.80 kWh/m?2a
H
Gaz
2016
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1953-ban épllt laké- és kereskedelmi épulet egy fedél alatt
egyesiti a laké- és munkatereket. Két emeletével, részben befejezett tetoterével és
részleges pincéjével az ingatlan sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis
sajat tulajdonu lakasok és befektetok szamara. Alaprajz: « Kb. 143 m2 hasznos tertilet a
foldszinten « Kb. 140 m2 lakoétér a tetotérben  tovabbi hely a tetotérben, pince és két
garazs « 6t engedélyezett parkolohely a telken Foldszint — Uzlethelyiség A foldszinten
talalhato, kb. 143 m2-es Uzlethelyiség funkcionalisan a kovetkezokre oszlik: ¢ bar »
rendezvényterem (fa padloval) « konyha ¢ iroda/tarolo « vizesblokkok: két noi mosdo, két
férfi mosdé harom piszoarral Padlas — Lakohelyiség A tetotérben talalhato lakas kb. 140
mz2-es lakotérrel és tdgas elrendezéssel biiszkélkedhet: « eloszoba/folyoso ¢ nappali és
étkezo « konyha ¢ fiirdoszoba zuhanyzéval « haztartasi helyiség ¢ négy haldszoba ¢ iroda
A nappali és a halészobak laminalt padléval burkoltak, mig a konyha és a flirdoszoba
jarélappal burkolt. Padlas és pince Egy keskeny Iépcso vezet a részben atalakitott
tetotérbe. Itt két tovabbi szoba és egy nagy taroléhelyiség talalhaté. Valészinu, hogy ez a
helyiség nem laké célra engedélyezett. A részleges pincében egy hutokamra/sorpince,
egy kazanhaz és négy taroléhelyiség talalhaté. Az ingatlan 2001-ben atfogé
korszerusitésen esett at (ablakok, ajtok, cstvek, radiatorok), a gazfutési rendszert pedig
2021-ben cserélték. A pincében nedvesség nyomai lathatok. Ez a massziv, vegyes
funkcidju éplilet tagas lakoteret és modern részleteket kinal — tokéletes kereskedelmi
résszel rendelkezo sajat tulajdonu lakasok szamara, vagy vonzoé befektetésnek. Az
épulet részben lres, és megegyezés szerint bekoltozheto. Erdekli? Orommel kuldink
Onnek részletes, fotokkal ellatott prospektust, és természetesen személyes
megtekintésre is rendelkezésre allunk. Varjuk megkeresését.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Rhede.

FuBlaufig zum Grundstiick befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz und im naheren Umfeld
weitere Ein- und Mehrfamilienh&auser, Kindergarten, Grundschulen und
Gewerbeimmobilien.

Zur Ful3gangerzone sind es nur wenige Minuten zu Ful3.

Das Hallen- und Freibad, Lebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheken, Banken und weitere
Geschafte sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Drei Grund- und eine Gesamtschule befinden sich direkt am Ort. Somit konnen in Rhede
alle Schulabschliisse, einschlieRlich des Abiturs, erworben werden.

Die circa 19.000 Einwohner zahlende Stadt Rhede liegt an der Grenze zwischen
Munsterland und Niederrhein oder zwischen den Niederlanden und dem Ruhrgebiet.
Rhede verflgt Gber gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A 3 ist ebenso
schnell erreichbar wie die Autobahnen A 31, A 43 sowie die A 1. Wer mit der Bahn
unterwegs ist, erreicht Rhede tber die Bahnhdfe in den Nachbarstadten Bocholt und
Borken. Und die Flughéfen Disseldorf und Minster/Osnabrick erreichen Sie mit dem
Auto in einer knappen Stunde.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 285.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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