Borken

Udvozoljuk Gj otthondban — tér az életnek, a
csaladnak és az almoknak

VP azonosité: 25202022
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Attekintés

25202022 Erdeklodésre

ca. 246 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

Korszerusitett
Szilard

ca. 350 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosit6: 25202022 - 46325 Borken

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 118.67 kWh/m2a
12.11.2035

D
Gaz

1987
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

s Rty (A
Hhp nrine




VP azonosit6: 25202022 - 46325 Borken

Alaprajzok

‘ VON POLL

‘ VON POLL




VP azonosit6: 25202022 - 46325 Borken

Az elso benyomas

Abban a pillanatban, ahogy belép, megérzi a tagassagot és a melegséget, amelyet ez a
csaladi haz araszt. Kortlbelll 246 m2 lakétérrel és egy szépen parkositott, kortilbeltl 751
mz2-es telekkel olyan helyet fedez fel, ahova meg akar érkezni és ahol megszalini akar. A
hazat folyamatosan modernizaltak, és legutdbb 2023-ban ujitottak fel — egy olyan otthon,
amely harmonikusan 6tvozi a hagyomanyt és a modern lakhatasi kényelmet. A
foldszinten talalhat6 a haz szive: egy tagas nappali és étkezo, amelynek nyitott
kialakitasa a szabadsag és az dsszetartozas érzését sugarozza. A nagy ablakok az idilli
kertre néznek, és zokkenomentes kapcsolatot teremtenek a beltér és a kiltér kozott.
Innen juthat ki a napsutétte teraszra — az On személyes menedékére a pihenteto
estékhez vagy a tarsasagi 0sszejovetelekhez. Nyaron a medence felfrissiilésre csabit —
igazi fénypont az egész csalad szamara. A praktikusan berendezett, mégis hangulatos
konyha gyorsan a mindennapi élet kbzpontjava valik. A hatso étkezoasztallal a konyha
egyszerre funkcionalis és bajos. A folyoson lejjebb talalhatd az iroda, ahonnan ki lehet
jutni a medencéhez. Ezutan a haztartasi helyiségbe és egy masik zuhanyzos
furdoszobaba jutunk. A foldszinti elrendezést egy vendég-WC teszi teljessé. Az emeleten
harom hivogaté halészoba varja a vendégeket, amelyek az egész csalad szamara
kellemes pihenést biztositanak. Akar hal6szobardl, gyerekszobarol vagy dolgozészobardl
van sz6 — rengeteg hely van az egyéni lakberendezési elképzelések szamara. A két
modernizalt flrdoszoba — az egyik a sajat firdoszobaban — elegans szaniterekkel és
kivalé minoségu berendezésekkel rendelkezik. A kilénallé szauna sajat firdoszobaval
spa-élményt nyujt otthonaban. Az alagsorban talalhato fitneszterem tovabbi
valtozatossagot kinal a nap barmely szakdban. Az ingatlan lenyug6zo muszaki
felszereltséggel is buiszkélkedhet: kényelmes padléfutés a féldszinten, modern radiatorok
az emeleten, és egy megbizhat6 gazfutési rendszer, amelyet 1998-ban cseréltek le. A
2009-es atfogo felujitas és a 2019-es tereprendezés kiemeli a jol karbantartott €s magas
szinvonall 6sszbenyomast. A kultéri terlilet igazi paradicsom: legyen szo jatszo- és
rekreacios teriiletrol gyerekeknek, hangulatos pihenokrol a zéld kérnyezetben, vagy
pihenteto orakrol a medence mellett — minden csaladtag megtalalja itt a kedvenc helyét.
Praktikus és biztonsagos parkoléhelyek allnak rendelkezésre kdzvetleniil a haz mellett a
jarmuvek szamara. Ez a csaladi haz mindent 6tvoz, ami kilonlegessé teszi az életet:
tagassagot, kényelmet és hivogato Iégkort. Itt tdbbet talal, mint egy hazat — otthont. A
muszaki jellemzok is kiemelésre méltdak, beleértve a 25 kWp-s fotovoltaikus rendszert
19,5 kWh tarol6kapacitassal és vészhelyzeti aramellatasi lehetoséggel. Az energetikai
tanusitvany elkészitése folyamatban van, és megtekintheto lesz. Az ingatlan elozetes
egyeztetés alapjan bérelheto. Orommel kiildiink Onnek részletes, fotokkal ellatott
brosurat, és természetesen személyes megtekintési idopont egyeztetésére is




rendelkezésre allunk. Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- PV Anlage mit 25 kWp / 19,5 kWh Speicherkapazitat und Notstrom Fahigkeit
- Wellnessbereich mit Sauna

- Fitnessraum

- Pool

- Terrassen in Sud und Westausrichtung

- Gartenlounge

- hochwertige Bodenbelage

- hochwertige Einbaukliche mit exklusiver Ausstattung

- versteckte Einbauschranke fur viel Stauraum

- elektrische AulRen-Jalousien

- hochwertige Sanitar- Ausstattungen, 4 x Duschen, 1 x Badewanne
- Wasch- und Trockenkeller

- Garage und Carport
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus liegt am Ende einer Sackgasse in einem Wohngebiet.

In wenigen Minuten erreichen Sie von hier das Borkener Stadtzentrum mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken und einem vielfaltigen gastronomischen Angebot.
Grund- und weiterfihrende Schulen sind nur 5 Minuten mit dem Fahrrad entfernt. Eine
der zahlreichen Kitas in Borken erreichen Sie in ca. 300 m bequem zu Ful3.

Insgesamt verfiigt Borken tber vier Grundschulen, zwei Realschulen, zwei Gymnasien,
zwei Gesamtschulen und einer Forderschule fir geistige Entwicklung. Erganzt wird
dieses Angebot durch die beiden Montessorischulen (Grundschule und Gesamtschule).

Borken liegt im Herzen des Westmiinsterlandes und grenzt zum Teil direkt an die
Niederlande. Durch eine direkte Anbindung an die A 3 - Ausfahrt Wesel/Borken und die A
31 - Ausfahrt Borken sind bedeutende WirtschaftsrAume wie das Ruhrgebiet schnell
erreichbar. Dartiber hinaus liegt Borken an den Bundesstra3en B 67 und B 70. Im
Vergleich zu vielen Ballungsraumen erleben Sie hier zeitlich kirzere und entspanntere
Anfahrten. Bis ins Ruhrgebiet brauchen Sie mit dem PKW nur 20 - 30 Minuten und Uber
die A 31 ist die Nordsee in nur etwa 1,5 Stunden fur einen Kurzurlaub erreichbar.

Zusatzlich ist Borken Uber das Schienenverkehrsnetz im Stundentakt mit den Stadten
Essen und Oberhausen verbunden und verfiigt iber ein gut ausgebautes Netz des
OPNV. Mit dem Sprinterbus erreichen Sie Minster in einer Stunde.

Die Freizeit- und Sporteinrichtungen in Borken sind sehr vielfaltig. Sie reichen von
sportlichen Aktivitaten Uber Feste und Wettkampfe bis hin zu den zahlreichen Angeboten
der Vereine.

Neben 19 Sporthallen, 4 Tennishallen, 30 Tennisplatzen, 3 Reithallen, 1 KK-Schiel3stand,
18 Sportplatzen, davon 9 mit leichtathletischen Anlagen, stehen den Birgern und
Besuchern der Stadt ein Motor- und Segelfluggeléande und zwei Modellflugplatze zur
Verfligung.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 118.67 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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