Bocholt

Felljitas vagy felljitds? A valasztas az Oné.

VP azonositd: 25202027
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VETELAR: 0 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 136 m?2
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Attekintés

25202027 Erdeklodésre

ca. 130 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,99 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1928 2022

1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.10.2035 229.90 kWh/m?a
G
Gaz
1928
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu ingatlan, amely eredetileg 1928-ban épiilt, 1984-ben bovitésre és
korszerusitésre kerllt egy épitési hatdsag altal jovahagyott bovitéssel. A haz koérilbell
130 m2 lakoteret kindl két szinten, valamint egy atalakitott tetoteret tovabbi haztartasi
helyiségekkel, amelyek jelenleg nem szerepelnek a lakotér kiszamitasaban. A féldszinten
egy eloszoba fogadja Ont. Balra egy tagas, nyitott nappali és étkezo talalhatd, ahonnan
kozvetlenilll az elso halészobaba lehet bejutni. Az étkezo mellett talalhato a konyha,
ahonnan a haztartasi helyiségbe lehet bejutni. A garazs is ebbol a helyiségbol kdzelitheto
meg. A foldszintet egy vendég WC teszi teljessé. Az emeletre két killén Iépcsohazon
keresztil lehet feljutni, ami rugalmas hasznalatot tesz lehetové. Az elso Iépcsohazbdl,
amely kozvetlendl a bejarat mellett talalhato, egy folyoso vezet a masodik nappaliba.
Innen egy masik halészoba és egy masodik konyha érheto el. A masodik Iépcsohaz,
amely a haztartasi helyiségbol indul, egy galériara vezet, ahol egy zuhanyzoval és kaddal
felszerelt firdoszoba talalhat6. Egy masik Iépcso vezet az emeletre, ahol egy masodik,
zuhanyzds firdoszoba talalhato, kdzvetlenull a nappali és az erkély mellett. Az atalakitott
tetotérben tovabbi két halészoba, egy tarolohelyiség és egy tovabbi szoba talalhato,
amely az egykori, ma mar hasznalaton kivili galambdichoz vezet. A folyosoérol egy
pincebejaraton keresztiil a mosékonyhaba és a kazanhazba jutunk. Bar a haz felujitasra
szorul, szilard alapot biztosit a modernizaciéhoz és a bovitéshez. Az elrendezés
lehetoséget kinal tobbgeneracios lakhatasra vagy vonzé, két lakdsos bérleményekre —
igy ez az ingatlan kulondsen vonzoé a befektetok szaméra. Az ingatlan elozetes
egyeztetés alapjan bérelheto. Orommel kildiink Onnek részletes, fotékkal ellatott
prospektust, és természetesen személyes megtekintési idopont egyeztetésére is
rendelkezésre allunk. Varjuk érdeklodését. Képzett pénziigyi szakértoink 6rémmel
segitenek Onnek a 2021. julius 1. éta elérheto "Federal Funding for Efficient Buildings
(BEG)" program Uj, tAmogatott hiteleinek és tAmogatasainak igénylésében — Uj épitéshez,
energiahatékony épitési szabvanyoknak valé megfeleléshez sziikséges felljitasokhoz és
egyedi energiatakarékossagi intézkedésekhez. Az épitési felligyelet finanszirozasat
kozvetlendl a hitel- vagy tAmogatasi kérelmével egyutt igényelheti. Orommel allunk
rendelkezésére tanacsadassal!
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Részletes felszereltség

- Gaste WC

- Sanitareinrichtungen: 2x Dusche, 1x Badewanne

- neuwertige Heizung aus dem Jahr 2022

- Balkon

- Garage

- Kunststoff-Doppelglasfenster mit Rollladen aus dem Jahr 1978 und 1997
- FuBboden: Fliesen und Laminat (EG und OG), Teppichboden (DG)

- Decken: teilweise Holzvertafelungen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer zentrumsnahen Lage von Bocholt.

Zur Bocholter Innenstadt sind es nur ca. 5 Minuten zu Ful3,

ein Backer und einige Lebensmittelgeschéfte sind nur ca. 500 Meter entfernt. Arzte,
Apotheken, Banken und alle weiteren Dinge des taglichen Bedarfs sind ebenfalls in
wenigen Minuten erreichbar.

Drei Kindergarten und eine Grundschule, sind in nur ca. 6 Minuten mit dem Rad zu
erreichen. In Bocholt sind die weiterfiihrenden Schulen mit 4 Gymnasien, 2 Realschulen,
2 Hauptschulen und einer Gesamtschule vertreten. Zudem ist Bocholt ein Standort der
Westfalischen Hochschule fir die Studiengange Wirtschaft, Elektrotechnik,
Maschinenbau und Bionik.

Die Stadt Bocholt an der deutsch-niederlandischen Grenze liegt im westlichen
Munsterland in Nordrhein-Westfalen. Sie ist mit tber 74.000 Einwohnern die grof3te Stadt
des Kreises Borken im Regierungsbezirk Minster.

Bocholt bietet ein reges Stadtleben, verstrémt jedoch gleichzeitig eine gemdtliche
Atmosphare, eben eine Stadt zum Wohlfiihlen! Das Programm in Sachen Kultur und
Freizeit ist ansprechend und vielseitig, ebenso wie das gastronomische Angebot.

Uber die B473 ist Bocholt an die A3 angebunden und tiber die B67 an die A 31. Bis ins
Ruhrgebiet brauchen Sie mit dem PKW nur 20 - 30 Minuten und Uber die A3 ist die
Nordsee in etwa 2 Stunden fiir einen Kurzurlaub erreichbar.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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