Rhede

Csaladbarat és fiatalos - otthon idilli kerttel, vidéki
kornyezetben

VP azonosité: 25202020

VON POLL

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 512 m?2
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Attekintés

25202020
ca. 120 m?
Nyeregteto
4

3

1

2007

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

Erdeklodésre
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

ca. 160 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 70.70 kWh/m?2a
18.09.2035
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok

‘ VON POLL

‘ VON POLL
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Az elso benyomas

FIATALOS, VIDEKI, CSALADBARAT! Ez a harom sz6 jellemzi legjobban ezt a jél
karbantartott, kiilonallé csaladi hazat, amely 2007-ben épiilt. Itt valéra valhat alma egy
kertes, garézzsal rendelkezo otthonrdl. A kérllbeliil 512 m2-es telken fekvo kert teljesen
el van zarva az utcatél a fekvésének és a teljesen zart, atlatszatlan keritésnek
k6szdnhetoen. A hazat killéndsen kivalo elrendezése jellemzi, mind beltl, mind kivdl. A
korulbeliil 120 m2-es lakotér két szinten oszlik el, négy szobaval. A tetotér befejezetlen. A
kocsifelhajtordl a foldszintre Iépve a vilagos lépcsovel rendelkezo eloszobaba jutunk. A
folyosotol jobbra taladlhato a haztartéasi helyiség, és mellette a vendég WC. Innen jutunk
be a tdgas nappaliba és étkezobe. Ez a nagyvonalu elrendezésnek, a szamos ablaknak,
valamint a teraszra és a kertre nyilo kilatasnak és hozzaférésnek kdszénhetoen magas
szintu kényelmet kinal. A gondozott kert konnyen gondozhatd, és egy kerti fészerrel
rendelkezik, ahol kerti szerszamok tarolhaték. Nagyon hivogaté a pihenésre és a
napfelkelte, valamint a naplemente élvezetére minden évszakban. A tagas, fahatasu
konyha reggelizopulttal szintén a nappalihoz és az étkezohtz kapcsolddik. A folyosén
keresztil |épcso vezet az emeletre. A folyosotdl jobbra taldlhato az elso és a masodik
gyerekszoba. Balra talalhat6 a vilagos haloszoba két padlotol a mennyezetig éro
ablakkal. A fliirdoszobdban kad és zuhanykabin talalhat6. A vilagos és tagas, igy két
ember is kényelmesen hasznalhatja. A befejezetlen padlason talalhaté a futési rendszer
és tovabbi taroldhely. A kocsifelhajtd, amely két parkol6helyet is magéaban foglal,
hozzéaférést biztosit a gardzshoz. A garazs boséges helyet kinal kerékparok vagy auto,
kerti szerszamok szamara, és kozvetlen hozzaférést biztosit a kerthez. Orommel kildiink
Onnek részletes, fotokkal ellatott prospektust, és természetesen egyéni megtekintési
idopontra is rendelkezésre allunk. Varjuk érdeklodését. Az ingatlan elozetes egyeztetés
alapjan bérelheto.
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Részletes felszereltség

- Terrassen in Sud und Westausrichtung

- Bodenbelage Fliesen und Kork

- Einbaukiche

- elektrische Rollladen

- Sanitar- Ausstattungen, 1 x Duschen, 1 x Badewanne
- Hauswirtschaftraum

- Garage mit elektrischem Tor

- Gartenhutte

- Spitzboden als Nutzflache

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich am Rande von Rhede, in einer Seitenstral3e, im Stadtteil
Vardingholt / Spoler.

FuBBlaufig zum Grundsttick befinden sich Felder, Walder, Garten, Kinderspielplatz und im
naheren Umfeld weitere Einfamilienhauser, Kindergéarten und Grundschule.

Zur Rheder Ful3gangerzone sind es nur ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad. Das Hallen- und
Freibad, Lebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheken, Banken und weitere Geschéfte sind
ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Drei Grund- und eine Gesamtschule befinden sich direkt am Ort. Somit kbnnen in Rhede
alle Schulabschliisse, einschlieRlich des Abiturs, erworben werden.

Die circa 19.000 Einwohner zahlende Stadt Rhede liegt an der Grenze zwischen
Minsterland und Niederrhein oder zwischen den Niederlanden und dem Ruhrgebiet.
Rhede verflugt Gber gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A 3 ist ebenso
schnell erreichbar wie die Autobahnen A 31, A 43 sowie die A 1. Wer mit der Bahn
unterwegs ist, erreicht Rhede Uber die Bahnhdofe in den Nachbarstadten Bocholt und
Borken. Und die Flugh&fen Disseldorf und Minster/Osnabrick erreichen Sie mit dem
Auto in einer knappen Stunde.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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