Ahaus

Vonzo kétlakasos haz wellness- és
fitheszrészleggel — az On személyes paradicsoma a
kikapcsolddashoz es a tevekenysegekhez!

VP azonositd: 25202032
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 679.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 343 m?2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 858 m?2
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Attekintés

25202032 679.000 EUR
ca. 343 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2025
1968 .
i Korszerusitett
4 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 520 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.02.2035 196.20 kWh/mz2a
F
Gaz
1968
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

poll.com

www.von-p
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Alaprajzok
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Hobbyraum/Werkstatt

Wellness/Sauna

f

Waschkeller

g

Spielkeller

Wellness

[

Bastelraum

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Tagas, csaladbarat és sokoldall, ez a kilonallo kétlakasos haz koérilbelll 343 m2
lakotérrel biiszkélkedhet egy 858 m2-es telken, amely boséges helyet kinal a kényelmes
élethez. A gondozott kert medencével hivogaté Iégkort teremt, és minden évszakban
tokéletes a kikapcsol6dasra. Az ingatlan okos elrendezése lehetové teszi, hogy csaladi
hazként vagy kétlakasos hazként is hasznalhatd legyen. A hazba belépve a bejarati
hallon keresztil a vilagos folyoséra jutunk, amely a nyitott teru nappaliba és étkezobe
vezet. A szomszédos télikert rengeteg természetes fényt és gydnyoru kilatast biztosit a
kornyezo zold kérnyezetre. A modern konyha kozvetlenll az étkezo mellett talalhato,
biztositva a kényelmet a mindennapi feladatokhoz. A féldszinten talalhaté még egy
halészoba, egy gyerekszoba, egy nagy flirdoszoba kaddal és zuhanyzdval, egy vendég
WC, egy fitneszterem, egy konyha és egy praktikus tarolohelyiség. A lIépcso vezet az
emeletre, amely valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal egy tovabbi nappalival, két
halészobaval, egy kilon konyhaval és egy masik modern, zuhanyzés flirdoszobaval —
idedlis 6nall6 lakosztalyként vagy privat pihenohelyként. Az erkély a flirdoszobabdl vagy
az elso halészobabdl kézelitheto meg. A tdgas alagsorban talalhatd egy wellness részleg
szaunaval, egy hobbiszoba (jelenleg muhelyként funkcional), egy masodik konyha, egy
mosokonyha, szamos taroléhelyiség és a kazanhaz. Rengeteg hely van itt hobbikhoz,
rendszerezéshez és a lakhatasi kényelem fokozasahoz. A tagas kert medencével teszi
teljessé ezt a kivételes otthont, és idealis feltételeket kinél a csalad, a szabadido és a
pihenés szamara. Az ingatlanhoz négy parkolohely és egy tagas garazs is tartozik.
Orémmel kildink Onnek részletes, fotokkal ellatott prospektust, és természetesen
személyes megtekintésre is rendelkezésre allunk. Varjuk érdeklodését. Az ingatlan
elozetes egyeztetés alapjan bérelheto.
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Részletes felszereltség

- Moglichkeit: 2 Wohneinheiten

- Wintergarten

- Balkon

- Sanitareinrichtungen: 2x Dusche, 1x Badewanne
- Wellnessbereich mit Sauna

- Fitnessraum

- Pool

- Gas-Zentralheizung und Wasserfiihrender Kamin
- Garage + vier freie Stellplatzen
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einer stadtrand Lage von Ahaus. Das Badehaus befindet sich
in ca. 700m Entfernung und der Schlossgarten und das Schloss Ahaus ist in ca. 2,5km
erreichbar.

Mehreren Kindergarten, Grundschulen, Geschafte fur Dinge des taglichen Bedarfs und
verschiedene Vereine sind in unmittelbarer Nahe erreichbar.

Durch die nahe Anbindung an die A31, um z. B. schnell ins Ruhrgebiet zu gelangen oder
nach Norden um zur Nordsee zu reisen. Die benachbarten Niederlande, mit der Stadt

Enschede sind nur ca. 18km entfernt.

Der eigene Bahnhof mit regelmafiger Bahnverbindung ist ein alternative zum Autofahren.




VP azonosit6: 25202032 - 48683 Ahaus

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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