VON POLL

Hillerse

INVESTOREN AUFGEPASST 4 VERMIETETE
WOHNEINHEITEN 2WEITERE LEICHT
UMSETZBAR

VP azonosité: 26123026

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 380 m2 « SZOBAK: 18 + FOLDTERULET: 1.194 m?2

www.von-poll.com
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26123026
ca. 380 m2
18

1993

Attekintés

595.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Karbantartott
Szilard

ca. 224 m2

ca. 604 m2
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
05.03.2035 198.90 kWh/mz2a
F
Gaz
1993
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Alapraj zok
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ca.13m?

Schlafen |
ca. 18 m*

l:l Zahler- ”_“'
L_Fl raum
eizung ca. 8 nv .
ca. 9 m? ‘

i
> Gewerbe |
ca. 200 m* I




\/p VON POLL

RRRRRRRRRRARARRRRRRARRRRRRRARRARERRENEEN]

= L e
= % IIH 2] :
!q hiafen Il { Schlafen'I

ca.9m? a0y

o e || ==

B <

Schiafen Il

sor il
m I
Ll

— W

J

Schiafen Il

om B

» Schlafen |
ca. 13 m*

Schlafen
mn

ca.8m*

[IRERRRRRRRRRRRENEN]

ca. 6m? Flur :
- - 0
=l C @

-

Schlafen

< ca.8m?

—— Schiafen |

ca.13 m?
Pe— 2

Schlafen Il Gpc
7 ca.9m? 5m

J !
=

www.von-p




Wohnzimmer 6 ,I, i
ca.20 m? -

Kochen/Essen
ca.31m?

Garage
ca. 40 m*
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Keller 2

ca.21m?

Keller 1
ca. 18 m*

Immogrundriss




VP azonositd: 26123026 - 38543 Hillerse

Az elso benyomas

Dieses I nvestitionsobjekt vereint langfristige Planungssicher heit mit individuellem
Nutzungs- oder Umnutzungspotential.

Das 1993 massiv errichtete Haus vereint aktuell vier ver mietete Wohneinheiten und eine
Gewerbeeinheit.

Die Gewer beeinheit bietet dabei viel Potential:
- fUr I'hr eigenes Gewer be zur Selbernutzung
- zur Vermietung

- zum Umbau zu zwei weiteren Wohnungen

Der Umbau dazu wurde bereits geplant und beantragt und kann von Ihnen tGbernommen
werden.

Die Kombination aus bestehenden Einnahmen und der Entwicklungsper spektive macht
dieses Objekt zu einer interessanten | nvestionsgelegenheit.
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Részletes felszer eltseg

Mietsituation

+ 4 Wohneinheiten vollver mietet, Gewer beflache individuell nutzbar

+ Bestehende Mietvertrage: |ndexmietvertrage

+ Umnutzung der Gewer beflache zu Wohnraum maoglich (genehmigungspflichtig, bereits
beantragt)

+ Aktueller Jahresmietertrag: 29.778,00 €

+ Potentieller Jahresmietertrag (nach Umbau Gewer be in Wohnen): 50.070,60 €

M odernisierung

+ 2023 Heizung
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Minden a helyszinrol

Hillerseist mit seinen rund 2.500 Einwohnern eine landlich gepréagte Gemeindeim
Landkreis Gifhorn mit solider Grundinfrastruktur und guter Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Die néchstgelegenen grol3eren Stadte sind:
Gifhorn - 10km

Braunschweig - 20km

Wolfsburg - 25 km

In Hillerse selbst sind eine Grundschule und ein Kindergarten vor handen, wahrend
weiterfihrende Schulen in Gifhorn oder Braunschweig besucht werden kdnnen.

Die Nahversorgung in Hillerse deckt den taglichen Bedarf mit einem Super markt, einer
Backerei und kleineren Dienstleistern wie etwa einem Friseur ab. Alle weiteren Belange des
taglichen Lebenslassen sich sich leicht im 5km entfernten M einersen decken.

I nsgesamt bietet Hiller se eine ruhige Wohnlage mit funktionierender Grundver sorgung,
erganzt durch kurze Wegein mehrere grol3er e Stadte und benachbarte Orte, sodass sowohl
alltagliche Bediirfnisse als auch weiter gehende Angebote gut erreichbar sind.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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