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VP azonosit6é: 25123070 - 38461 Danndorf

Attekintés

25123070 439.000 EUR

ca. 118 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2011 Ujszeru

2 x Garazs Szilard

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
13.08.2035 tanusitvany
19.10 kWh/m?a
A+
Geotermikus
2011
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a modern, korilbelil 120 m2-es lakotérrel rendelkezo
bungal6 6tvozi a modern lakhatasi kényelmet, az energiatakarékos épitést (A+
energiaosztaly) és egy jol karbantartott 600 m2-es telek elonyeit. Ez a szinte Uj, massziv
épitésu ingatlan azonnal bekoéltdzheto, és j6l megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet:
a vilagos, tagas nappali és étkezo teraszkapcsolattal, kényelmes hal6szobak és egy
modern flrdoszoba idealis feltételeket biztosit a kényelmes, egyszintes élethez.
Kilénosen figyelemre méltod a KFW-55 szabvany szerinti energiahatékonysag, a
kornyezetbarat és jovobiztos geotermikus hoszivattydval kombinélva — ez az alacsony
energiakoltségek, a biztonsag és a fenntarthat6sag elonye. Ezaltal a haz tokéletesen
felkészilt a jovore. Tovabbi fénypont a 2023-ban éplult, kivételesen kivalé minoségu
dupla garazs, amely nemcsak két jarmu szamara biztosit helyet, hanem két szomszédos
szobaval tovabbi tarolohelyet kinal kerékparok, muhely vagy hobbihelyiség szamara. A
tagas, fedett terasz kiterjeszti a lakoteret a szabadba, és csabitéan csabit a csaladdal és
a baratokkal valé idotoltésre — akér napsutéses nyari napok, akar enyhe esték vannak,
egeész évben élvezheti otthonat. A korilbelll 600 m2-es ingatlan teret kinal szabadidos
tevékenységekhez, kertészkedéshez vagy a természetben eltoltétt piheno érakhoz — a
maganélet és a tervezési szabadsag tokéletes keveréke. Koltézzon be, érezze magat
otthon, érkezzen meg — ez a bungal6 idealisan 6tvzi a minoségi életet, a jévo
biztonsagét és az értéket. Tokéletesen alkalmas pérok vagy fiatal csaladok szaméra, akik
értékelik a modern, kényelmes és jovobiztos életet.
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Részletes felszereltség

+ Ebenerdiges Wohnen

+ Direkt einzugsbereit

+ Energieklasse A+

+ Erdwarmepumpe

+ KFW-55-Haus

+ Eigentumsgrundstiick

+ Umschlossener Garten

+ Ruhiges Wohnen durch Einbahnstral3e”

+ FulRbodenheizung

+ Moderne Einbaukiiche aus 2024

+ 3-fach-verglaste Fenster inkl. Fliegengitter
+ Elektrische Aul3enjalousien

+ Abstellméglichkeiten im Spitzboden

+ Hauswirtschaftsraum

+ Kaminanschluss moglich

+ Uberdachte Terrasse

+ Neuwertige Premium-Doppelgarage, Baujahr 2023, mit Epoxidharzboden und zwei
AbstellrAumen

+ Wallbox-Vorbereitung

+ Grundwasserbrunnen

+ Hochwertiger WPC-Zaun, errichtet 2024

+ Gartenhaus

+ Mobel kdnnen nach Absprache Gbernommen werden
Louvam. L
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Minden a helyszinrol

Danndorf mit seinen knapp 3000 Einwohnern bietet das Beste aus zwei Welten: ruhiges
Wohnen und gleichzeitig die Nahe zu Wolfsburg. Die Wolfsburger Innenstadt und das
VW-Werk erreichen Sie schon nach ca. 11km.

Vor Ort sorgen Kindergarten und Grundschule fiir kurze Wege im Alltag. Ebenso befindet
sich ein Lebensmittelgeschaft nur wenige Hundert Meter vom Grundstlck entfernt.
Vereine, Sportangebote und ein Kulturzentrum mit Veranstaltungen und Bibliothek
schaffen ein lebendiges Umfeld in Danndorf.

Weitere diverse Einkaufsmoglichkeiten, eine Drogerie, eine Apotheke und
Allgemeinmediziner finden Sie im benachbarten Velpke, 3km entfernt.

Die direkte Umgebung mit dem Naturpark Drémling ladt zu Spaziergangen, Radtouren
und Erholung ein. So geniel3en Sie ein Zuhause, das Familienfreundlichkeit, Freizeitwert
und urbane Nahe ideal vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 19.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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