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VETELAR: 359.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m?2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 835 m?2

Hankensbuttel
TAGAS BUNGALO - TELIKERTTEL
KANDALLOVAL ES GARAZZAL
e
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Attekintés

25123058 359.000 EUR

ca. 145 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini ,

parkoléhely, 1 x Terasz, Yendgg WC,

Garazs Kandall6, Beépitett

konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 139.90 kWh/m2a
03.10.2035

E
Gaz

2003
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Alaprajzok

Schlafen
ca.13m? “

Schiafen
ca. 13 m#

ca. 13 m* Windfang

Winter- [ st B
garten =" —- e
ca. 20 m? I
Wohnen/Essen
ca.35m*
“ Kochen
n , ca.16 m?
* G g HWR "™
[ - e
« »




VP azonosit6: 25123058 - 29386 Hankensbittel

Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a tagas, klasszikus téglahomlokzatl bungal6 a massziv
szerkezetet boséges térrel és baratsagos légkorrel 6tvozi. Tobb mint 140 m2 lakéterével
idealis feltételeket biztosit a kényelmes, egyszintes élethez — tokéletes csaladok, parok
vagy az akadalymentesitett életet kedvelok szaméra. A haz szive a tAgas nappali
hangulatos kandalldval, amely meleg és hivogat6é hangulatot teremt, kilondsen a
hidegebb honapokban. A szomszédos télikert kiterjeszti a lakoéteret, és csodalatos kilatast
nyujt a kertre egész évben: idedlis hely a pihenésre, olvasasra vagy tarsasagi életre. A
korilbelll 835 m2-es telek rengeteg helyet biztosit a kertészkedés szerelmeseinek,
csaladi tevékenységeknek vagy egyéni tereprendezési otleteknek. A haz atgondolt
elrendezésének kdszdnhetoen egy gyonyoru kertrész jon létre, amely félreeso helyeket
és teraszok, viragagyasok vagy jatszoéterek kialakitdsanak lehetoségét kinalja. Tovabbi
elony a bovitheto tetotér, amely tovabbi laké- vagy haztartasi helyiségek kialakitasat teszi
lehetové. A bungaldé masszivan épult, és tartés téglahomlokzattal rendelkezik, amely
nemcsak idotlen megjelenést, hanem hosszu élettartamot és alacsony karbantartasi
igényt is biztosit. Csendes elhelyezkedése Hankensbiittelben, a jo kozlekedési
kapcsolatokkal és a kdzeli bevasarlokdzpontokkal, iskolakkal és szabadidos
létesitményekkel egyltt idealis egy nyugodt, jol 6sszekapcsolt, természetkdzeli
életmoédhoz. Egy bajos, tartalmas és potencialis haz — tokéletes azok szamara, akik
értékelik a thgas, egyszintes életteret, mikdzben a jovobeni bovités lehetoségét is
szeretnék.




VP azonosit6: 25123058 - 29386 Hankensbittel

Részletes felszereltség

+ Eigentumsgrundstiick
+ Ebenerdiges Wohnen
+ Drei Schlafzimmer

+ FuBbodenheizung

+ Einbaukliche

+ Kamin

+ Gaste-WC

+ Glasfaser

+ Wintergarten

+ Regenwasserzisterne
+ Garage

+ Gartenhaus

+ Ausbaufahiges Dachgeschoss
Louvam. L
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Minden a helyszinrol

Makrolage

Hankensbiittel mit seinen Gber 4.000 Einwohnern liegt verkehrsgtinstig zwischen
Wittingen (9km), Gifhorn (29km), Celle (29km), und Uelzen (39km).

Uber die B 244 und B 4 erreichen Sie umliegende Stadte bequem mit dem Auto.
Bushaltestellen befinden sich im Ort und bieten Verbindungen in Richtung Gifhorn,
Wittingen, und umliegende Gemeinden, was den Standort auch fur Pendler attraktiv
macht.

Die Néhe zur Natur und das Uberregional bekannte Otterzentrum Hankensbittel machen
den Standort besonders lebenswert. Spazier- und Radwege beginnen praktisch vor der
Hausttir, und kulturelle wie sportliche Angebote sind gut ausgebaut.

Mikrolage

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Wohnlage in einem gepflegten Wohngebiet.
Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie hier von einer sehr guten Infrastruktur: ideal fur
Familien, Berufspendler und alle, die landliche Wohnqualitat mit kurzen Wegen verbinden
maochten.

Nach wenigen 100m erreichen Sie die ersten Einkaufsmoglichkeiten.

Diverse Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie weitere Geschéfte fur den
taglichen Bedarf befinden sich im Ortskern von Hankensbiittel; etwa 5 Minuten entfernt.
Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv:

Eine Grundschule erreichen Sie schon nach 800m, einen Kindergarten schon nach
400m.

Das Schulzentrum Hankensbuttel mit weiterfihrenden Schulen finden Sie nach ca. 0,9
km vor.




VP azonosit6: 25123058 - 29386 Hankensbittel

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 139.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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