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Attekintés

25123057 458.000 EUR

ca. 138 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2018 Kaufpreises

1 x Mélygarazs Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Tav tanusitvany
23.01.2027 68.60 kWh/m?a
B
Tavfutés
2013
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Alaprajzok

:

Schlafen i




Schlafen

~l.

Flur

Ankleide




VP azonosit6: 25123057 - 38440 Wolfsburg

Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a stilusos sorhaz Wolfsburg szivében a modern életstilust
Otvozi a varosi életminoséggel egy kulondsen kellemes kérnyezetben, azonnal
bekoltézhetoen! Véarjon egy otthonra, amely kellemes érzést nyujt: A hdz maogotti kis kert
és az autdbmentes udvar jatékra, pihenésre és a szabadban toltétt ido élvezetére csabit —
idealis csaladok vagy barki szamara, aki egy z6ld oazist szeretne Iétrehozni a varos
kdzepén. Bellil egy nyitott, vilagos nappali és étkezo taldlhaté modern, felszerelt
konyhaval — a tokéletes hely az egydtt toltott idore. A lakoteret tovabbi hdrom szoba, egy
gardrob, két firdoszoba és egy kiillén vendég-WC egésziti ki. Kulonleges latvanyossag a
tagas terasz a foldszinten és a tetoterasz az emeleten. Csodalatos helyek a napozasra
vagy a nap végen vald kikapcsolddasra. A kivaldo minoségu berendezések és a gondosan
vélogatott anyagok stilusos, modern hangulatot teremtenek. A jol megtervezett
alaprajznak k6szonhetoen a haz rengeteg helyet kinal a csaladi élethez vagy a
vendégeket szereto parok szamara. Es ami a legjobb: A kdzponti elhelyezkedésnek
készdénhetoen mindent kénnyen elérhet gyalogosan, amire sziiksége van, legyen sz6
Uzletekrol, éttermekrol, iskolakrdl, a Volkswagen gyarrol vagy tomegkozlekedésrol. A
vételarban egy mélygarazzsal ellatott parkolohely is benne van. A helyszini gondnoki
szolgalatnak kdszdnhetoen pedig teljes mértékben arra koncentralhat, ami igazan
szamit... ... és teljes mértékben élvezheti Uj otthonat...
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Részletes felszereltség

+ Modernes Wohnen im Herzen der Stadt

+ Direkt einzugsbereit

+ Zwei Vollbader

+ Separates Gaste-WC

+ Bis zu vier Schlafzimmer

+ Lichtdurchflutete R&ume dank bodentiefer Fenster
+ FuBBbodenheizung

+ Einbaukiiche

+ Terrasse

+ Kleiner Garten

+ Dachterrasse

+ Tiefgaragenstellplatz

+ Beste verkehrstechnische Anbindung

+ Ausgezeichnete Infrastruktur fir den taglichen Bedarf
..uvm...
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Minden a helyszinrol

Makrolage:

Wolfsburg, mit rund 125.000 Einwohnern, ist eine lebendige und familienfreundliche Stadt
in Niedersachsen. Sie bietet ein vielféltiges Freizeit- und Kulturangebot, moderne
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten. Die
Néahe zu Naherholungsgebieten, Parks und Seen macht Wolfsburg besonders attraktiv
fur alle, die urbanes Leben mit Natur verbinden méchten.

Mikrolage:
Ob Kultur, Gastronomie, Arbeiten oder Einkaufen - die Wolfsburger Innenstadt bietet ein
vielfaltiges Angebot.

Alle Annehmlichkeiten der Stadt sind bequem zu Ful3 zu erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, das Volkswagenwerk und offentliche
Verkehrsmittel sind nur wenige Minuten entfernt.

Aber auch Oasen der Ruhe sind zu finden. Zahlreiche Parks, die zum Verweilen oder
Spazierengehen einladen, befinden sich in der Umgebung.

Die Wolfsburger Innenstadt bietet zudem eine hervorragende Anbindung an den
Fernverkehr sowohl an die Autobahnen in Richtung Berlin, Hannover, Braunschweig oder
Kassel und dem Hauptbahnhof.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2027.

Endenergiebedarf betragt 68.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25123057 - 38440 Wolfsburg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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