VON POLL

Calberlah / Allenbttel

Elso bekdltozes az Uj épités utan, kilonlegesen
kellemes érzéssel

VP azonosité: 25123050

BERLETI DiJ: 1.640 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 157 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25123050 1.640 EUR
ca. 157 m? 235 EUR

> Emelet

4 Birtokbavétel
2 Szilard

2023

1 x Garazs, 50 EUR Terasz, Erkély

(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
06.05.2032 23.90 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
2022




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan

W




REAL ESTATE

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan

T

ey

e H
s
)
—
N
il
—
—
—
"
—
—"
—




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbittel

Az ingatlan

www.von-



VP azonosit6: 25123050 - 38547 Calberlah / Allenbuttel

Alaprajzok

Balkon
ca. 11 m

Wohnkiiche

ca.37 m?*
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a kivételes sorhaz azonnal bekoltozheto. A szeretettel és
aprélékosan megtervezett és atgondoltan kialakitott haz maximalis kényelmet,
hatékonyséagot és kiléndsen otthonos légkort kinal innovativ médon. Egyedi, kuria stilusu
épitészetével, amely harmonikusan illeszkedik a festoi kdrnyezetbe, és magas minoségu
kivitelezésével ez az ingatlan lenyugtzi azokat, akik értékelik a killénleges jolét érzését.
A sorhazak futése levego-viz hoszivattylval torténik, és padlofutéssel rendelkeznek,
amely kilénosen kellemes meleget biztosit a hideg napokon. Belll egy nyitott teru
nappali, étkezo és konyha talalhatd, az otthon szivében. A biztonsagot és a
kommunikacioét videds kaputelefon biztositja. Ezenkiviil a haz optikai kabeles
internetkapcsolattal van felszerelve, beleértve a halodzati csatlakozasokat (CAT 7) minden
lakoétérben, biztositva a gyors és stabil internet-hozzéaférést. A nappalibdl és a
hal6szobabdl a hangulatos erkélyre juthat. Itt élvezheti a nyugodt pillanatokat a
szabadban, vagy egyszeruen csak pihenhet és kikapcsolédhat. Opcionalisan kilén
kertrészleg is rendelkezésre all. Az ingatlanhoz minden lakashoz tartozik egy tovabbi
taroldhelyiség. Egy tagas, 290 cm széles garazshely kilon bérelheto 50 eurd/hé aron. Az
elektromos mobilitast is figyelembe vették: minden garazshelyhez tartozik csatlakozas
egy toltodllomashoz/fali téltoallomashoz. A kériilbeltl 10 000 m2-es telken tovabbi
parkoléhelyek és egy kdzos kerékpartarolo teszik teljessé a kinalatot. Ez az ingatlan
modern lakhatasi kényelmet kindl magas szinten, és a funkcionalitast vonzé és
harmonikus épitészettel 6tvozi. Ez a haz idealis Onnek... ... ha értékeli a minoséget és
egy kulonleges kdzérzetet biztosito otthont. ...ha egy falusi kérnyezet életminoségére,
mégis kdzponti elhelyezkedésre vagyik. ...ha egy kuldnleges helyet keres, ahol otthon
érezheti magat szeretteivel.
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Részletes felszereltség

+ Massivbauweise mit Porotonsteinen fur angenehmes Wohn- und Raumklima

+ Hochwertige Putzfassade

+ Energieeffizienzklasse A+, EH55-Standard

+ Luftwarmepumpe/Ful3bodenheizung

+ Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

+ Barrierearm

+ Hochwertige Feinsteinfliesen und Eichenparkett

+ GroR3e Siid-Terrassen mit separaten Mietergarten (je ca. 100 gm) oder Balkone

+ Dreifachverglaste, z.T. bodentiefe Premium-Fenster in Holzoptik

+ Stilvolle Holz-Kassetten-Eingangstiren

+ Elegante ROMA-Raffstoren mit elektrischer Bedienung

+ GroRe VELUX-Dachflachenfenster mit solargesteuerten Sonnenschutz-AulRenrolladen
+ Innovative KNX-/Smart-Home-Technologie fur komfortables, modernes Wohnen
+ Video-Gegensprechanlage

+ Glasfaser-Internetanschluss mit Netzwerkanschliissen (CAT 7) in allen Wohnrdumen
+ Grol3zugiger, 290 cm breiter Garagenstellplatz und Abstellraum fiir jede Wohnung
+ Zusatzlicher Abstellraum im begehbaren Spitzboden in drei Wohnungen

+ Anschluss fur Ladestation/Wallbox pro Garagenstellplatz

+ Zusatzliche Pkw-Stellplatze auf dem Grundsttick

+ Grof3es, abgeschlossenes Grundstick mit fast 10.000 gm

+ Gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum

Louvam. L
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Minden a helyszinrol

Allenbittel ist ein Ortsteil der Gemeinde Calberlah und liegt im Landkreis Gifhorn.
Der Ort liegt zentral im Stadtedreieck Gifhorn, Wolfsburg und Braunschweig.

Entfernungen:
Wolfsburg 13km
Gifthorn 13 km
Braunschweig 22km

Alle Belange und Stationen des taglichen Lebens, wie Einkaufen, Kindergarten, Schule,
Apotheke, Bank, Béacker, lassen sich leicht im nur 4km nahen Calberlah decken.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 23.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

