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Attekintés

25123045 445,000 EUR

ca. 139 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2003 Kaufpreises

2 x Beallo 2024

Korszerusitett

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
19.10.2026 40.10 kWh/m2a
A

Hoszivattyu

2003
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Alaprajzok

Arbeiten

cccccc




[THTTHTTTT

' Schlafen 1
P ~ ca. 17 m?

Schlafen 2
ca.15m?
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a tagas, korilbelul 140 m2-es csaladi haz idedlis hely
azoknak a csaladoknak, akik szivhez sz6l6, kényelmes és jovobiztos otthonra vagynak.
Kivalo minoségu favazas szerkezettel épllt — nem elore gyartott haz, hanem egyedi
tervezésu otthon —, amely nemcsak massziv szerkezetet, hanem szamos kapcsolodo
elonyt is kindl: kivalé szigetelést, egészséges belso klimat és egy kilénodsen fenntarthato
épitési moédszert, amely a jovo generacioit is lenyugézi. Az ingatlant folyamatosan
modernizaltak, muszakilag és energetikailag is a legmodernebb szinvonalld. Az A
energiahatékonysagi osztaly és a modern szelloztetorendszer alacsony rezsikéltségeket
és folyamatosan kellemes lakokornyezetet biztosit — tokéletes feltételeket a csaladi
élethez. A vildgos, nagyvonalUan aranyos helyiségek boséges helyet kinalnak az egyiitt
toltott idore, valamint minden csaladtag szamara privat pihenohelyet. A nagy ablakok
rengeteg természetes fényt engednek be, és kilatast nyljtanak a kérnyezo vidékre. A
mezo szélén fekvo, csendes hely a gyerekek paradicsoma: jaték és felfedezés
kozvetlenll a bejarati ajté elott, sétak és kerékpartlirak az érintetlen természetben —
mikdzben On élvezi a festoi kilatast és a nyugtaté nyugalmat. Tapasztaljon meg egy
olyan otthont, amely a modern technoldgiat és a jovobiztossagot 6tvozi a természet
szépségével — egy biztonsaggal teli helyet, ahol teret ad a névekedésnek, az almoknak
és a fejlodésnek.
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Részletes felszereltség

+ Feldrandrandlage, unverbaubar
+ Eigentumsgrundstiick

+ Energieeffizienzklasse A

+ Be- und Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung
+ Einbaukliche

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne
+ Gaste-WC

+ Sonnenterrasse

+ Doppelcarport

+ Werkstatt/Gerateraum

+ Glasfaseranschluss

+ E-Ladestation

+ Vorriistung AulRensauna
Louvam. L

Modernisierungen:

+ 2025 Fassadenanstrich

+ 2024 Einbaukiiche

+ 2024 Schmutzwasserpumpe

+ 2024 Elektrik, Steckdosen

+ 2023 Natursteinterrasse

+ 2022 Warmepumpe

+ 2021 Gartenumzaunung

+ 2017 Béader
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Minden a helyszinrol

Rummer ist ein Ortsteil der Gemeinde Grof3 Twilpstedt und verbindet ruhiges Wohnen
im Grinen mit kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen.

Fur Familien besonders praktisch: Ein Kindergarten sowie eine Grundschule sind jeweils
nur rund 1,5 km entfernt — schnell erreichbar auch mit dem Fahrrad oder zu Ful3.

Nur 2 km vom Grundsttick entfernt im benachbarten Grofl3 Twiilpstedt finden Sie ein
regional bekanntes und beliebtes Bio-Lebensmittelgeschéft vor.

Diverse weitere Einkaufsmoglichkeiten oder Anlaufstellen fiir den taglichen Bedarf (Arzte,
Drogerie, Fristre, Apotheken) stehen lhnen entweder in Velpke zur Verfigung, ca. 5 km
entfernt, oder in Wolfsburg-Nordsteimke, ca. 6km entfernt.

Eine Buslinie (383) fahrt von Rimmer aus die Wolfsburger Innenstadt an.
Zusatzlich verbindet die Linie 382 als Schul-/Regionalbus innerhalb der Samtgemeinde
Velpke Riummer mit den nachstgelegenen Schulen und Zentren.

Die Wolfsburger Innenstadt erreichen Sie schon nach ca. 11 km; ebenso die
Autobahnauffahrt zur A2 (Berlin-Hannover).

Damit profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung, ohne auf die Ruhe und den
Naturbezug der Feldrandlage verzichten zu mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.10.2026.
Endenergieverbrauch betragt 40.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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