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Attekintés

25123041 399.000 EUR

ca. 229 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2001 Kaufpreises

2 x Beallo 2017
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 34.80 kWh/m2a
03.09.2035
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Alaprajzok

Windfang
ca. 6 m?

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a lenyugdzo, 2001-ben épiilt csaladi haz Leiferde csendes
részén talalhatd, és nagyvonalud, 230 m2-es lakétérrel, j0l megtervezett alaprajzzal és
tagas telekkel biiszkélkedhet, amely boséges teret kinal a csaladnak, a szabadidonek és
az egyeni kifejezésnek. A kilénleges hangulat azonnal szembetuno, amint belép ebbe a
masszivan épitett hazba. A vilagos, nyitott teru szobak, a nagy ablakok és a jol
karbantartott burkolatok természetes fénnyel teli, baratsagos hangulatot teremtenek. A
tagas nappali harmonikusan eloszlik tébb szinten, igy rengeteg helyet biztosit
nagycsaladosok, dolgozészoba vagy elegans lakberendezés szamara. A tobb mint 1300
mz2-es telek sokféle felhasznalasi médot kinal: akar kertészkedo, akar gyermekes csalad,
akar egyszeruen csak a maganéletet és a nyitott teret értékelo személy, itt mindenki
megtalalja a kedvenc helyét. Kiilénds vonzero a festoi, fedett terasz, amely tokéletes a
szabadtéri pihenésre — idedlis a kellemes estékre vagy a szeretteivel t6ltott csendes
pillanatokra. A tagas dupla kocsibealldé boséges helyet biztosit két jarmu szamara, és
kiegésziti a j6l karbantartott 6sszképet. A hazat folyamatosan karbantartottak és
gondosan apoltak, igy kivalé allapotban van — idealis azok szadmara, akik nagyobb
felUjitas nélkil szeretnének bekdltdzni. A Leiferde-i helyszin kivalé infrastruktirat,
kényelmes vonat- és buszkozlekedést, valamint iskolak, 6vodak és bevasarlasi
lehetoségek kdnnyen elérhetoek. Ideadlis otthon azoknak a csaladoknak, akik tagas
életteret keresnek a vidéki nyugalom és a modern kényelem 6tvézésével.
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Részletes felszereltség

+ GrofR3es Eigentumsgrundstiick
+ Bis zu flinf Schlafzimmer

+ Einbaukiiche

+ FuRbodenheizung im Erdgeschoss
+ Zwei Vollbader

+ AulRenjalousien, manuell

+ Kaminofen

+ Zwei Balkone

+ Ausgebauter Spitzboden

+ Uberdachte Sonnenterrasse
+ Gartenhaus

+ Abstellraum

+ Doppelcarport

+ Glasfaser ab 2026
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Minden a helyszinrol

Leiferde mit seinen Uber 4.000 Einwohnern ist eine Gemeinde im Landkreis Gifhorn und
gehort zur Samtgemeinde Meinersen.

Die Lage des Ortes profitiert von einer ruhigen, naturnahen Lage und gleichzeitig einer
Uberdurchschnittlich soliden Infrastruktur fir Gemeinden dieser Grol3enordnung.

Leiferde verfugt Uber einen Bahnhof an der Strecke Hannover - Wolfsburg mit direkter
Anbindung in die Region.

Zudem gibt es Busverbindungen nach Gifhorn und Braunschweig, die den Ort mit den
umliegenden, gréReren Stadten verbinden.

Durch die Lage zwischen wichtigen Wirtschaftszentren sind grof3ere Stadte gut mit dem
Auto erreichbar:

Gifhorn ca. 11km

Braunschweig ca 25 km

Wolfsburg ca. 28 km.

Leiferde selbst bietet eine umfassende Grundversorgung mit Supermarkt, Discounter,
Hofladen, Backern, Schlachter, Apotheken, Banken, Kfz-Werkstatt, Arztpraxen, Post,
Reiseblro und weiteren Dienstleistern.

In Leiferde gibt es eine Ganztagsgrundschule (Grundschule Leiferde), die den Bedarf fiir
Grundschulkinder deckt. Fur weiterfihrende Schulstufen ist Leiferde mit dem Sibylla-
Merian-Gymnasium Meinersen verbunden; eine Au3enstelle fur die 5. und 6. Klassen
befindet sich direkt in Leiferde. Erganzende Angebote wie Kindertagesstéatten und
Krippenplatze sind vor Ort vorhanden und unterstiitzen die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 34.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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