Wolfsburg / Vorsfelde

Vorsfelde kbzpontjaban, foldalatti parkoléhellyel -
alkalmas szemeélyes hasznalatra vagy béerbeadasra.

VP azonosité: 25123040

‘ VON POLL

VETELAR: 139.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 65 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25123040 139.000 EUR

ca. 65 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1988 Kaufpreises

1 x Mélygarazs 2014
Karbantartott
Szilard
ca. 10 m2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 69.20 kWh/m2a
10.07.2028

B

1988
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Az ingatlan

jon-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Schlafraum
ca. 14 m?

Wohnraum
ca. 29 m?
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott lakas Vorsfelde kbzpontjaban talalhaté, és koérilbelll 65
négyzetméternyi lakoteret kinal. Az 1988-ban épiilt ingatlant folyamatosan modernizaltak,
legutobb 2023-ban. A lakas modern elrendezésu és két szobabal all. A lakas szive a
tagas nappali, amely boséges helyet kinal kényelmes ulohelyekhez és kdzvetlen
hozzéaférést biztosit az erkélyhez. A modern, funkciondlisan kialakitott, beépitett konyha
minden sziikséges késziilékkel fel van szerelve, hogy biztositsa a kényelmet és a
hatékonysagot az étkezések elkészitése soran. Itt a feltérekvo szakacsok szabadjara
engedhetik kreativitasukat. A kulonallé halészoba elegendo helyet biztosit egy
nagymeéretu agynak és tovabbi tarol6helynek; tovabbi tarolohely all rendelkezésre a
legfelso emeleten talalhat6 privat részben. A jol karbantartott kzosségi tér és a
professzionalis épliletgazdalkodas biztositja, hogy a lakdkérnyezet mindig rendezett és
hivogaté megjelenésu legyen. Tovabbi elony a benne foglalt mélygarazs, amely nemcsak
biztonsagos parkolast biztosit jarmuve szamara, hanem a mindennapi életben is tovabbi
kényelmet kinal. igy elkeriilheti a tovabbi parkolohely keresésének nehézségeit. A
Vorsfelde kdzponti elhelyezkedése kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatokat és gyors
hozzaférést biztosit minden alapveto szolgéltatdshoz. Ez kildndsen vonzéva teszi a
lakést a jO infrastruktirat értékelo szakemberek és parok szamara.
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Részletes felszereltség

- Zentrale Lage in Vorsfelde

- Moderne Einbaukiiche

- Fernwarmeanschluss

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz

- Privater Abstellraum aul3erhalb der Wohnung
- Fahrradabstellraum, gemeinschaftlich

- Waschetrockenraum, gemeinschatftlich

- Hausmeisterservice und Gartenpflege
Luvam.
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Minden a helyszinrol

Vorsfelde ist ein Stadtteil von Wolfsburg und hat etwa 13.000 Einwohner. Damit ist
Vorsfelde eine der groReren Wolfsburger Ortschaften und ist lebendig und tberschaubar
zugleich.

Vorsfelde ist historisch gewachsen und bietet einen charmanten Mix aus einer
historischen Altstadt und modernen Wohnbauten.

Die Infrastruktur in Vorsfelde ist sehr gut ausgebaut.

Samtliche Belange des taglichen Bedarfs lassen sich fu3laufig von Ihrer Wohnung aus
erreichen. Die Haupteinkaufsstral3e, sowie Supermaérkte, Backereien und auch Schulen

und Kindergarten befinden sich alle nur wenige Hundert Meter entfernt.

Die Wolfsburger Innenstadt und das VW-Werk erreichen Sie schon nach zehn Minuten
mit dem PKW.

Mehrere Buslinien steuern die Wolfsburger Innenstadt im 15Min-Takt an.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 69.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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