Wolfsburg / Neindorf

Kolt6zz be és erezd magad otthon — Kivételes
ikerhaz, ahol egy nagy csalad is elfer

VP azonosité: 25123039

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 233 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 931 m?2
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Attekintés

25123039 499.000 EUR

ca. 233 m? Ikerhaz fele

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2011 Kaufpreises

2 x Eelszini Korszerusitett

parkol6hely, 1 x Terasz, Vendég WC,

Garazs Kandallg, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.06.2028 94.00 kWh/m?2a
C
Gaz
1954
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Abstellraum
ca. 13 m?




Wohnen
ca. 19 m?

ca. 34 m?

b 4 £33
Kochen/
4 > Essen
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Arbeiten
ca.14 m*

— l ca. 12 m?
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Um kl(-zi:eﬂ
ca. 13 m?
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Empore
ca. 7m?

Terrasse
ca. 50 m*
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Egy olyan hazban, ami tobb, mint négy fal — egy hely, ahova
megérkezhet, mélyeket |élegezhet és itt maradhat. Ez a szeretettel tervezett ikerhaz
harmonikusan 6tv6zi a multat a modern épitészet kényelmével és dizajnjaval. Itt azonnal
érzi: Ez egy lélekkel teli otthon — meleg, hivogaté és a legaprébb részletekig atgondoltan
megtervezett. Az eredeti épllet 1954-bol szarmazik, és 2011-ben aprolékosan
felUjitottak. Ezzel egy idoben egy kivalé minoségu, modern bovitményt is épitettek hozza,
amely kibovitette és gazdagitotta a lakhatasi koncepciot, és félreérthetetlen jolétet
sugarzott. A bovités és a modernizacio stilusos keveréke, a kivalo minoségu anyagok és
az atgondolt részletek teszik ezt a hazat ritka kinccsé — egy olyan hellyé, amely nemcsak
teret, hanem biztonsagérzetet is nyljt. Ez a hdz nem csupan egy targy — ez eqgy érzés.
Ez az a hely, ahova hazaér, és azonnal kényelmesen érzi magat. Ez a kiulonleges
térérzet harom szinten oszlik el. A foldszinten talalhato a praktikus haztartasi helyiség —
diszkréten a hattérben elrejtve, mégis értékes eszkdz a mindennapi életben. A felso szint
a h&z vibrélo szive: egy tagas, vilagos nappali és étkezo, nyitott konyhaval és
kandalloval. Innen egy galéria vezet a nagymeéretu tetoteraszra — egy igazi szentély a
haztetok felett. Akar nyaron privat tarsalgoként, varosi kertként, akar a szeretteivel toltott
szabadtéri 6rak helyszineként hasznalja, békét, menedéket és a kdrnyezo zo6ld
névényzet latvanyat kindlja. A padlas és a teljesen befejezett galéria menedéket nyuijt:
hangulatos, privat és nyugodt. Itt a nap végén ellazulhat, kitisztithatja a gondolatait és
feltdltodhet. A szobak sokoldall lehetoségeket kinalnak — akar halészobaként,
dolgozészobaként vagy kreativ térként. Ez az ikerhaz nem egy sablonos otthon, hanem
egy személyiséggel bir6 otthon. Azoknak, akik értékelik a teret, a stilust és az
egyéniséget. Tobb mint 230 m2 lakotérrel, lenyugdzo tetoterasszal, nagy kerttel,
garazzsal és modern felszereltséggel magas életminoséget kinal — idedlis csaladok, térre
szoruld parok vagy szabadlszok szamara, akik elegansan szeretnék 6tvozni az életet és
a munkat.
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Részletes felszereltség

+ Grof3zlgiges, lichtdurchflutetes Wohnen

+ Bis zu vier Schlafzimmer

+ Geraumiger Wohn- und Essbereich

+ Kamin

+ Neuwertige Einbaukliche, kann nach monetérer Absprache Gibernommen werden
+ Aussenjalousien

+ Photovoltaikanlage

+ Teilweise FulRbodenheizung

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne

+ Zwei weitere WC

+ Balkon

+ GroRRe Dachterrasse

+ Gartenpavillon

+ Sonnenterrasse im Garten

+ Uberdachte Terrasse im Gartennebengebaude
+ Garage

Louvam. L
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Minden a helyszinrol

Neindorf ist mit seinen fast 1500 Einwohnern ein beschaulicher Ortsteil im Nordwesten
von Wolfsburg und gilt als echter Geheimtipp fiir alle, die naturnah wohnen und dennoch
nicht auf die Vorteile der Stadt verzichten mochten. Umgeben von Feldern, Wiesen und
kleinen Waldstlcken, bietet Neindorf eine ruhige, familienfreundliche Wohnatmosphéare
mit hohem Erholungswert.

Trotz der landlichen Lage ist die Wolfsburger Innenstadt nur rund 15 Autominuten
entfernt. Auch das Volkswagenwerk ist schnell erreichbar. Die Anbindung tber die
Bundesstral3e B188 und die Nahe zur A39, 3km, sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte wie Gifhorn, Braunschweig oder Helmstedt.

Neindorf selbst ist gepragt von einer lockeren Wohnbebauung mit gepflegten
Einfamilienhausern, groRen Garten und einer angenehmen Nachbarschaft und verbindet
das Beste aus zwei Welten: die Idylle des Dorflebens mit der Nahe zur urbanen
Infrastruktur einer wirtschaftsstarken Stadt. Eine Lage fir Menschen, die Wert auf Ruhe,
Natur und ein gewachsenes Wohnumfeld legen — und gleichzeitig mobil und gut
angebunden bleiben mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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