Gifhorn / Gamsen

Tagassag, nagylelkuség, szabadsag - impozans birtok
kialonallo vendéghazzal
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Attekintés

25123035

ca. 766 m2

15

9

7

1984

2 x Bedllo, 4 x Garazs

1.950.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,8 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Pellet 98.90 kWh/m2a
15.10.2035

C
Vegyestiizelésu
(pellet)

1984
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Alapraj zok

Windfang
ca. 8 m*
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Az elso benyomas

Egy vidéki haz, amely valora valtja dmait! Udvozoljik egy olyan helyen, amely 6tvozi a
nagyszer uséget, a tagassagot, a nyugalmat és az idotlen eleganciat. Egy kivételes vidéki haz,
amely elkapréaztatja az igényes vasarldkat, akik a természetkdzeli életet az elso osztalyu
kényelemmel szeretnék 6tvozni. Akar tekintélyes csaladi rezidencia, akar t6bb generacié
otthona, akar elegans menedékhely: a méret, a tulajdonsagok és a helyszin egyedilallé
kombinacigja életre sz0l6 lehetoséget kinal. Mar a hatalmas, kor Glbel il 20 000 m2-es

ter Gileten val6 autdut isarra utal, hogy valami kiilonleges var Onre. Paratlan méret, fenséges
fak, nyilt rétek és harmonikusan parkositott, parkositott éstokéletesen karbantartott kert
izgalmas légkort teremt, amely 6tvozi a felfedezést és a pihenést; a tdgassagot ésa
biztonsagot. Egy menedék, amely azonnal magéaval ragadja. Az 1983-ban épult, nadtetos
ingatlan kival6 allapotban van, éslenyugézo, kor tlbelll 766 m2-es lak6ter Ulettel
bliszkélkedhet. Osszesen 15 szoba, koztiik 5 haloszoba, mindegyik sajét fiir doszobéaval,
valamint egy kilonallg, teljesen felszerelt apartman, boséges teret kindl minden
életstilushoz: atagas csaladi nappalitdl és elegans fogadasoktol kezdve a vendégek
fogadasaig. A nagy ablakok a csodéalatos kertre néznek, zékkenomentesen 6tvozve a
természetet alakotérrel. Kivalo minoségu anyagok, atgondolt részletek és modern pellet
kdzponti futés melegséget és eleganciat kolcstndznek minden helyiségnek. Az exkluziv
wellness-részleg beltéri medencével és szaunaval a kikapcsolodas oazisa. It atest ésalélek
egyenstlyban van —teljes maganéletben, intimitassal és valdban kiilénleges kor nyezetben.
Vendégel vagy munkatar sai szamara egy teljesen felszerelt, kiilénall6 vendéghaz all
rendelkezésre. Jarmuveit biztonsdgosan parkoljuk a négy garazshely egyikében. Ez a vidéki
héz tébb, mint egy ingatlan — ez egy életstilus.
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Részletes felszer eltseg

+ AulZer gewohnlich grof3es Eigentumsgrundstiick
+ Uber 760m2 Wohnflache im Haupthaus

+ Weiter e 120m2 Nutzflache im Haupthaus

+ Einliegerwohnung im Haupthaus

+ Funf Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern

+ Separ ates Gastehaus

+ Infrarot-Sauna

+ Elektro-Sauna

+ Offener Kamin

+ 40m2 I ndoor -Pool

+ Wintergarten

+ Zwei grof3ziigige Terrassen

+ Schutzraum fir bis zu 25 Personen

+ Reetdach, 2022 erneuert

+ Pellet-Heizung, 2012 installiert

+ Grof3zligige K tiche und zusétzliche Wirtschaftskliche
+ Gepflegte AuRRenanlagen

+ Grillecke mit gemauertem Grill

+ Garten mit Anbauflache

+ Angelegter Teich mit Bachlauf und Cabana

+ Obstbaumgarten

+ Separ ates Gar agengebaude mit vier Garagen und zwei Carports
+ Pferdeboxen
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Minden a helyszinrol

Lage & Verkehrsanbindung

Das Ensembleliegt mitten im beliebten Gifhorner Stadtteil Gamsen, einer gewachsenen
Wohngegend, diefir ihreruhige, grine Atmosphére und familienfreundliche I nfrastruktur
geschatzt wird.

Einkaufen & Versorgung

L ebensmittel-Discounter, Backer, Drogerie und weiter e Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
in wenigen Minuten erreichbar. Arzte, Apotheken und Dienstleister befinden sich direkt im
Ortsteil, so dass kurze Wege den Alltag erleichtern.

Bildung & Freizeit

Kindergarten und die Wilhelm-Busch-Grundschule liegen nahebei, weiter fiihrende Schulen
wielGSoder Gymnasium sind schnell mit Bus oder Rad erreichbar. Zahlreiche Rad- und
Spazierwege, Sportvereine sowie das Natur erholungsgebiet am Tankumsee laden zu
Aktivitaten im Grinen ein.

Verkehrsanbindung

Ins Zentrum von Gifhorn gelangen Sie schon nach 4km.

Der Bahnhof Gifhorn ist nur rund 10 Minuten mit dem Auto entfernt und bietet
Regionalverbindungen in alle Richtungen.

M ehrere Buslinien verbinden Gamsen regelmafiig mit der Gifhorner Innenstadt sowie den
umliegenden Gemeinden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiever brauch betragt 98.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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