Helmstedt

Kivalo elhelyezkedés Helmstedt sziveben.
Egyedilallo ingatlan a szlinetelt élet allapotaban.

VP azonosité: 25123012
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Attekintés

25123012
ca. 280 m2
9

7

2

1973

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca. 210 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.02.2033 129.30 kWh/mz2a
D
Gaz
1973
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Alaprajzok

Wohnen/Essen
| ca. 55 m?
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Helmstedt szivében, a torténelmi varoskozponttol mindossze
par lépésre, az egyik legkeresettebb helyen talalhat6 ez a kivételes ingatlan: két teljes
értéku csaladi haz egy tagas telken — ritka lehetoség ezen a kézponti, csendes, mégis
természetkdzeli helyen, a népszeru Lange-falon. Az egyiittes 6sszesen tdbb mint 280 m2
lakéteret kinal egy 2000 m2-es telken — és idealis tobbgeneracios lakhatasi igényu
csaladok, a tagas teret értékelok, a kdzeli baratok, vagy az elorelaté befektetok szamara.
A két haz atgondolt elhelyezkedése a telken mindkét egység szamara maganéletet és
kozelséget teremt, mig a tagas kert és a fedett kiltéri teriletek magas életminoséget
biztositanak. A foéplilet korilbelil 146 m2 lakoteret kinal vilagos nappalival, tébb
hal6szobéaval, konyhaval, firdoszobaval, vendég WC-vel és kandalléval. A masodik haz
egy szinten korulbelll 134 m2 lakoteret kinal, és tokéletesen alkalmas kilonalld
lakhelynek, szliloknek, vendéghaznak vagy bérbeadasra. Mindkét épiilet teljes pincével
rendelkezik, j6l karbantartottak, és azonnal bekdéltézheto vagy bérbeadhaté. A tagas
ingatlan boséges helyet kinal kertészkedoknek, gyerekeknek vagy csendes pihenoknek,
valamint valtozatos fejlesztési lehetoségeket. A Langer Wall-on talalhaté helyszin
Helmstedt egyik legkivanatosabb helyszinének szamit. Ezt a csendes, lombos lakéutcat
a patinas épluletek, a térténelmi épitmények és a nyugodt kdrnyék jellemzi. Ugyanakkor a
varoskozpont, a vasutallomas, az iskolak, az orvosok és a bevasarlékdzpontok mind
kénnyen megkdzelithetok gyalogosan. Maga Helmstedt, mintegy 25 000 lakoséaval,
kényelmesen helyezkedik el az A2-es autdpalya kozelében, és 6tvozi a torténelmi bajt a
modern infrastruktlraval. HosszU multra visszatekinto egyetemi varos, amely egy
jovoorientalt lako- és Uzleti helyszinné alakul at. Két haz, egy nagy telek, szamos
lehetoség — mindezt Helmstedt egyik legszebb helyén. Akar Uj otthonrdl, akar
befektetésnek szénja, akar a lakhatas és a bérlés kombinécidjarél van szo6: ez az ajanlat
egyedulallé modon 6tvozi a teret, a lehetoségeket és az életminoséget.
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Részletes felszereltség

+ Innenstadtlage und dennoch im Griinen

+ AuRergewohnlich grof3es Eigentumsgrundstiick
+ Verkehrstechnisch sehr gut angebunden

+ Ein Fertighaus (Baujahr 1973)

+ Ein massiv gebautes Haus (Baujahr 1947), kernsaniert 1998
+ Je Haus ein Badezimmer

+ Je Haus ein Gaste-WC

+ Einbaukulche

+ Aussenjalousien

+ Kaminofen

+ Wintergarten

+ Sonnenterrasse

+ Zwei Garage

+ Gartennebengéaude

+ Nebengebaude

Louvam. L
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Minden a helyszinrol

Makrolage

Helmstedt ist mit seinen rund 25.000 Einwohnern eine traditionsreiche Kreisstadt im
Osten Niedersachsens. Die Stadt liegt verkehrsglnstig an der A2 zwischen
Braunschweig (ca. 36?km) und Magdeburg (ca. 45?km) und bietet damit eine
hervorragende Anbindung an wichtige Wirtschaftszentren.

Historisch bekannt als Universitats- und Hansestadt, verfligt Helmstedt Uber eine Vielzahl
gut erhaltener Fachwerkhauser, romanischer und barocker Bauwerke sowie tiber 400
Professorenhéuser aus dem 16. und 17. Jahrhundert. Die Altstadt mit ihren historischen
Sehenswirdigkeiten und die unmittelbare N&he zum Naturpark Elm-Lappwald bieten eine
hohe Lebensqualitat und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Mikrolage

Der Wallhof ist eine ruhige AnliegerstralRe direkt im Herzen der historischen Altstadt.
Gepréagt von denkmalgeschitzter Bausubstanz und der Nahe zur mittelalterlichen
Stadtmauer bietet dieser Standort ein charmantes Wohnumfeld mit historischem Flair.
Die zentrale Lage ermdglicht einen direkten Zugang zu erhaltenen Teilen der alten
Stadtbefestigung, einschliel3lich eines Wachturms und gewahrleistet eine hervorragende
Anbindung an die 6ffentliche Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische
Einrichtungen und kulturelle Angebote sind ful3laufig erreichbar. Trotz der Innenstadtlage
bietet die Umgebung eine angenehme Ruhe, unterstitzt durch verkehrsberuhigte Zonen.
Die Nahe zum Lappwald und weiteren Naherholungsgebieten ermdéglicht zudem
entspannte Freizeitaktivitaten im Grinen.

Insgesamt vereint der Wallhof urbanes Wohnen mit historischem Charme und moderner
Infrastruktur — ideal fur alle, die das Besondere suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 129.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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