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Jersbek OT Klein Hansdorf

Villak, erdo és rétek: Udvozoljuk Klein Hansdorfban

VP azonositd: 25197026

‘ VON POLL

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 1.146 m2
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25197026
ca. 171 m2?
6.5

2

1970

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 27 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.08.2035 226.70 kWh/m?2a
G
Gaz
2016
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Az elso benyomas

Uj otthona a természetvédelmi teriilet mellett. Erkezzen meg, vegyen mély lélegzetet,
érezze magat otthon: Ez a tagas vidéki haz egy idilli zsakutcaban, kézvetlenil a
Hansdorfer-patak partjan nyugalmat, szabadsagot és egyedilallo életélményt kinal.
Természet dlelésében, nagy telekkel és szamos egyedi kialakitasi lehetoséggel ez egy
inspirald hely. Mar a lenyug6zo elokert is stilusos megjelenést kdlcsdndz, és a bejarati
ajtéhoz vezeti. A vilagos bejarat fogadja Ont, és helyet kinal egy ruhatarnak, vendég WC-
nek és tarol6helyiségnek. Innen léphet be a haz szivébe — a tagas nappaliba, ahonnan
kozvetlenll a kertbe lehet jutni. A rusztikus részletek, mint példaul a fa gerendak, a tégla
kandallo és a muvészi radiatorburkolatok karaktert és melegséget teremtenek. A nagy
panoramaablakok behozzék a természetet a hdzba, mig a kétszintes kialakitas
kilonbozo lakéterekre osztja a teret: egy hangulatos kandallésarokra, egy napos
kerthelyiségre, valamint olvasasra vagy pihenésre alkalmas pihenohelyekre. A
szomszédos étkezos konyha tagassagaval és vilagossagaval lenyugdzo. Harom nagy
ablak arasztja el a teret természetes fénnyel, helyet adva egy modern, beépitett
konyhanak fozoszigettel és étkezoasztallal az egész csaldd szamara — idedlis hely a
fozéshez, az étkezések élvezetéhez és a kozos torténetmeséléshez. A féldszinten egy
tovabbi, sokoldalian hasznéalhato, kertre nézo szoba is talalhatd, amely irodanak,
vendégszobanak vagy studionak is tokéletes. A tdgassag érzése az emeleten is
folytatodik. A vilagos, sajat gardrébbal rendelkezo halészoba boséges kényelmet kinal,
mig a beépitett szekrények gondoskodnak a rendszerezésrol. Szinte mindenhol
elektromos redonytk vannak felszerelve, 6tvozve a kényelmet a biztonsaggal. Ezen a
szinten talalhaté még egy teljes flirdoszoba, egy kiilén zuhanyzd, egy praktikus haztartasi
helyiség és két tovabbi szoba gyerekeknek, vendégeknek vagy hobbiknak. A
nagymeretu, szigetelt padlas tovabbi taroléhelyet biztosit. Kivil egy nagy terasz és egy
tagas kert varja a vendégeket szamos félreeso hellyel. A teljesen bekeritett telek a
nyugalom igazi oazisa: az idos fak arnyékot adnak, mig a napstitotte sarkok a szabadban
reggelizésre csabitanak. A hangulatos estékhez Ujraaktivalt kiltéri kandallo és a déli
fekvésu teraszon talalhat6 elektromos napellenzo teszi teljessé a kényelmet. A
szomszédos melléképllet tovabbi lehetoségeket kinal hobbi vagy tarolas céljabdl.
Gépjarmuvei szamara elektromos kapuval ellatott, egyedi garazs és fedett kocsibedll6 all
rendelkezésre. A modern Viessmann gazfutés (2016-ban telepitve) megbizhato
hoellatast biztosit. Ez a vidéki haz egyedilallo médon 6tvozi a természettel vald
kapcsolatot, a tAgassagot és a lakhatas kényelmét. Harmonikus kérnyezetben, gyényoru
tajjal korilvéve, ez az On személyes pihenohelyévé valhat. Hagyja, hogy magaval
ragadja az egyedulallé hangulat egy megtekintés soran — varjuk megkeresését a teljes
elérhetoségeivel egydtt.
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Minden a helyszinrol

Klein Hansdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Jersbek und befindet sich im norddstlichen
Bereich der Hansestadt Hamburg. Wegen seiner idyllischen Lage und der Nahe zu
Bargteheide und Ahrensburg zahlt Klein Hansdorf zu den sehr beliebten Vororten des
Hamburger Nordens.

Dieser attraktive und gepflegte Vorort zeichnet sich durch seine grof3zigigen
Grundstlicke mit Einzelhaus- und Villenbebauung in einer bezaubernden Landschaft aus.
Die Wiesen und Felder laden zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrradtouren ein.
Sportliebhabern bieten sich in naher Umgebung verschiedenste Mdglichkeiten der
Freizeitgestaltung wie Tennis, Ful3ball oder Golfen auf dem 18-Loch-Platz neben dem
Gutshof. Die Naturschutzgebiete Duvenstedter Brook und Hansdorfer Brook grenzen an.
Auch Pferdeliebhaber kommen in dieser wunderschénen Gegend mit vielen Reitwegen
voll auf ihre Kosten.

Sehenswirdigkeiten wie das Schloss Tremsbilittel, der Jersbeker Barockgarten, der
Gutshof mit dem noch erhaltenen Eiskeller sowie der Landgasthof ,Zum Fasanenhof*
blicken auf eine langjahrige Geschichte zurlick und sind auch touristische
Anziehungspunkte.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden Sie im Supermarkt und beim
Backer vor Ort, ebenso in den umliegenden Orten Bargteheide, Ahrensburg und
Hamburg-Bergstedt, sowie im nur ca. 20 Autominuten entfernten Alstertal-
Einkaufszentrum mit 240 Fachgeschaften und herrlicher Gourmetmeile. Auch diverse
Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und soziale Einrichtungen sind in der unmittelbaren
Umgebung zu finden. Fir die Schulkinder fahrt regelmafig ein Schulbus. Ebenso bietet
der Spiel- und Sportverein Jersbek ein buntes Programm fur Grof3 und Klein und verfligt
Uber eine schone Vereinsanlage mit Sportplatz im Herzen des Ortes.

Klein Hansdorf Giberzeugt mit einer guten verkehrstechnischen Infrastruktur. Die
Autobahnen Al und die A21 sind in nur wenigen Autominuten zu erreichen. So sind Sie
in der Hamburger als auch der Libecker Innenstadt mit dem Auto in ca. 35 Minuten. Nur
ca. 45 Minuten bendétigen Sie zur Ostsee. Zum Flughafen Hamburg gelangen Sie in ca.
30 Minuten. Mit der Buslinie 8113, die nur etwa 500 Meter entfernt ihre Haltestelle hat,
erreichen Sie den Bahnhof Bargteheide oder U-Bahnhof Hoisblittel und kénnen von dort
den Regional- oder Hamburger U-Bahnverkehr nutzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 226.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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