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Áttekintés

VP azonosító 25197017

Hasznos lakótér ca. 117 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 5

Hálószobák 3

Fürdoszobák 1

Építés éve 1968

Parkolási
lehetoségek

1 x Garázs

Vételár 465.000 EUR

Ház Ikerház fele

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kandalló, Kert /
közös használat,
Beépített konyha,
Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

09.06.2035

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 194.40 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

F

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1968
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Ez a tágas ikerház 1968-ban épült, majd 1978-ban kibovítették egy földszinti

hozzáépítéssel és egy tetoterasszal az emeleten. A lakótér így körülbelül 117 m², egy

további, kényelmesen kialakított padlással. A ház egy körülbelül 925 m²-es közös

tulajdonú telken fekszik. A bekötoút és a garázsok közösek, a ház ezen feléhez tartozó

telek a helyszínrajz szerint körülbelül 525 m². A hívogató eloszoba értékes tárolóhelyet

kínál ruhák és beépített szekrényekkel ellátott szekrények számára. Innen jutunk be a

nagy nappaliba és étkezobe, amelyet egy hátsó hozzáépítéssel bovítettek ki. Az

étkezobol egy tálalóajtó nyílik a konyhába; a konyha ezen a részen történo megnyitása

teljesen megvalósítható lenne, lehetové téve a modern lakhatási koncepciót. A 2022-ben

telepített fatüzelésu kályha hangulatos hangulatot teremt a nappaliban a hidegebb

hónapokban. A szomszédos bovítmény széles ablakfrontjával kiváló természetes fényt

biztosít, a másik oldalon pedig padlótól mennyezetig éro tolóajtókon keresztül lehet kijutni

a fedett teraszra. A hátsó kertben egy szép gyep található a gyerekeknek, hátul pedig

egy kerti fészer, egy fedett ülosarok és egy tárolóhelyiség kerti szerszámok és bútorok

számára. Itt pihenteto órákat tölthet a szabadban, és hódolhat a kertészkedés iránti

szenvedélyének. A földszinti elrendezést egy vendég-WC teszi teljessé, amely az

eloszobából közelítheto meg. Az emeleten három szoba található, amelyek jelenleg

számos beépített szekrényekkel vannak felszerelve. Az egyik szobából a nagy, déli

fekvésu tetoteraszra lehet kijutni, ahonnan csodálatos kilátás nyílik a környezo

zöldterületre. A teljes fürdoszoba ablakkal az eredeti építménybol származik. A felso

emelet legnagyobb szobájából lépcson keresztül lehet feljutni az átalakított padlásra. Ez

a tetotéri stúdió jól megvilágított egy oromzatos ablaknak és két tetoablaknak

köszönhetoen, és számos lehetoséget kínál a felhasználásra. Az ikerház teljes pincével

rendelkezik. A bovítményhez tartozik egy rendezvényterem az alagsorban, külso

bejárattal. A futési rendszer egy további zuhanyzóban található. Egy másik

pincehelyiséget lakótérré alakítottak át, és dolgozószobaként használják. A

közmucsatlakozások mellett van egy másik pincehelyiség is, amely tároló és

közmuszolgáltatások elhelyezésére szolgál. A közös kocsifelhajtó végén két különálló

garázs található, amelyek közül az egyik ehhez az ikerházhoz tartozik. Ez az ingatlan

rengeteg helyet és személyre szabási lehetoséget kínál. Valósítsa meg álmait, hogy

természetközeli környezetben éljen itt.



VP azonosító: 25197017 - 22926 Ahrensburg

Részletes felszereltség

* Erfolgte Modernisierungen:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung 2009/2010

- Haustür 2020

- Kaminofen 2021

- Gasbrennwerttherme Firma Bröthje 2022

- Erneuerung der Dachterrasse / Austausch der Dämmung 2024

* Zusätzlicher Kelleraußenzugang

* Ausgebautes Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Gartenhaus
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Minden a helyszínrol

Diese ruhig gelegene Doppelhaushälfte befindet sich im Ahrensburger Ortsteil Waldgut

Hagen und ist von Einfamilienhäusern auf großzügigen Grundstücken umgeben. Es liegt

nahe am Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal und dem Forst Hagen, welche mit

großen Waldgebieten und zahlreichen Wanderwegen zu ausgedehnten Spaziergängen

und Fahrradtouren einladen.

Einkaufsmöglichkeiten für die Dinge des täglichen Bedarfs finden Sie im urbanen

Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmäßiger Wochenmarkt bietet frische und

regionale Produkte. Hier befinden sich zudem sämtliche Dienstleister, vielseitige

Restaurants und Cafés, Ärzte aller Fachrichtungen sowie kleine, inhabergeführte Läden

und auch zwei große Kaufhäuser, welcher zu Shoppingtouren einladen.

Kindertagesstätten und eine Grundschule sind fußläufig oder mit dem Fahrrad erreichbar,

sämtliche weiterführenden Schulformen sind in Ahrensburg und auch Großhansdorf

vorhanden. Verschiedene Sportvereine, das Freizeit- und Hallenbad Badlantic,

Musikschulen und anderen Aktivitäten gestalten das tägliche Leben in Ahrensburg

sowohl für Erwachsene als auch für Kinder und Jugendliche, abwechslungsreich und

interessant.

Trotz der ruhigen Lage verfügt Ahrensburg über eine hervorragende Infrastruktur. Die

Autobahn A1 bietet eine schnelle Anbindung an die Hansestädte Hamburg und Lübeck

sowie an die Ostseestrände. Außerdem steht der öffentliche Personennahverkehr mit der

U-Bahn der Linie U1 (Station Ahrensburg-Ost) und die Regionalbahn am Bahnhof

Ahrensburg zur Verfügung, welche die Hamburger Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.6.2035.

Endenergiebedarf beträgt 194.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



VP azonosító: 25197017 - 22926 Ahrensburg

Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Katrin Ebbers

 

Hamburger Straße 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 455 0

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

