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Attekintés

25197017 465.000 EUR

ca. 117 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1968 Szilard

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zds hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.06.2035 194.40 kWh/m?2a
F
Gaz
1968
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Alaprajzok

Uberdachte ;
I Terrasse Zimmer
‘ ca. 19 m?
I Zimmer
ca.33m?
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Dachterrasse
ca. 2 m? in Wfl. enthalten

Zimmer
ca. 10 m?

Zimmer
ca. 12 m?

Zimmer
ca. 15 m?
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‘ ‘ ‘ Partykeller

Kellerraum

Heizungskeller

Kellerraum

Haus-
anschlisse
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Az elso benyomas

Ez a tagas ikerhaz 1968-ban épilt, majd 1978-ban kibovitették egy foldszinti
hozzéaépitéssel és eqgy tetoterasszal az emeleten. A lakotér igy korulbelll 117 m2, egy
tovabbi, kényelmesen kialakitott padlassal. A haz egy koérulbeltil 925 m2-es k6zos
tulajdonu telken fekszik. A bekétout és a garazsok kézosek, a haz ezen feléhez tartozo
telek a helyszinrajz szerint korilbelll 525 m2. A hivogaté eloszoba értékes tarol6helyet
kinal ruhak és beépitett szekrényekkel ellatott szekrények szamara. Innen jutunk be a
nagy nappaliba és étkezobe, amelyet egy hatsé hozzaépitéssel bovitettek ki. Az
étkezobol egy talaloajto nyilik a konyhaba; a konyha ezen a részen térténo megnyitasa
teljesen megvalodsithato lenne, lehetové téve a modern lakhatasi koncepciét. A 2022-ben
telepitett fatlizelésu kadlyha hangulatos hangulatot teremt a nappaliban a hidegebb
honapokban. A szomszédos bovitmény széles ablakfrontjaval kivalé természetes fényt
biztosit, a masik oldalon pedig padl6tél mennyezetig éro toldajtokon keresztil lehet kijutni
a fedett teraszra. A hatsé kertben egy szép gyep talalhatd a gyerekeknek, hatul pedig
egy kerti fészer, egy fedett Glosarok és egy taroléhelyiség kerti szerszamok és butorok
szamara. Itt pihenteto orékat tolthet a szabadban, és hddolhat a kertészkedés iranti
szenvedélyének. A foldszinti elrendezést egy vendég-WC teszi teljessé, amely az
eloszobabol kézelitheto meg. Az emeleten harom szoba talalhato, amelyek jelenleg
szamos beépitett szekrényekkel vannak felszerelve. Az egyik szobabdl a nagy, déli
fekvésu tetoteraszra lehet kijutni, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a kbrnyezo
zoldtertletre. A teljes firdoszoba ablakkal az eredeti épitménybol szarmazik. A felso
emelet legnagyobb szobajabdl [épcson keresztil lehet feljutni az atalakitott padlasra. Ez
a tetotéri studié jol megvilagitott egy oromzatos ablaknak és két tetoablaknak
kdszbnhetoen, és szamos lehetoséget kinal a felhasznalasra. Az ikerhaz teljes pincével
rendelkezik. A bovitményhez tartozik egy rendezvényterem az alagsorban, kilso
bejarattal. A futési rendszer egy tovabbi zuhanyzoban talalhaté. Egy masik
pincehelyiséget lakétérré alakitottak at, és dolgozoszobaként hasznaljak. A
k6zmucsatlakozasok mellett van egy masik pincehelyiség is, amely tarol6 és
kézmuszolgaltatasok elhelyezésére szolgal. A kézos kocsifelhajtd végén két kilonallé
garazs talalhato, amelyek kozil az egyik ehhez az ikerhazhoz tartozik. Ez az ingatlan
rengeteg helyet és személyre szabasi lehetoséget kinal. Valdsitsa meg almait, hogy
természetkdzeli kbrnyezetben éljen itt.
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Részletes felszereltség

* Erfolgte Modernisierungen:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung 2009/2010

- Haustur 2020

- Kaminofen 2021

- Gasbrennwerttherme Firma Broéthje 2022

- Erneuerung der Dachterrasse / Austausch der Dammung 2024
* Zusatzlicher Kellerau3enzugang

* Ausgebautes Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Diese ruhig gelegene Doppelhaushélfte befindet sich im Ahrensburger Ortsteil Waldgut
Hagen und ist von Einfamilienhdausern auf gro3zuigigen Grundstiicken umgeben. Es liegt
nahe am Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal und dem Forst Hagen, welche mit
grofRen Waldgebieten und zahlreichen Wanderwegen zu ausgedehnten Spaziergangen
und Fahrradtouren einladen.

Einkaufsmoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmafiger Wochenmarkt bietet frische und
regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, vielseitige
Restaurants und Cafés, Arzte aller Fachrichtungen sowie kleine, inhabergefiihrte Laden
und auch zwei grol3e Kaufh&user, welcher zu Shoppingtouren einladen.

Kindertagesstatten und eine Grundschule sind fu3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar,
samtliche weiterfihrenden Schulformen sind in Ahrensburg und auch Grof3hansdorf
vorhanden. Verschiedene Sportvereine, das Freizeit- und Hallenbad Badlantic,
Musikschulen und anderen Aktivitaten gestalten das tagliche Leben in Ahrensburg
sowohl fur Erwachsene als auch fiir Kinder und Jugendliche, abwechslungsreich und
interessant.

Trotz der ruhigen Lage verfligt Ahrensburg tber eine hervorragende Infrastruktur. Die
Autobahn Al bietet eine schnelle Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Lubeck
sowie an die Ostseestrande. AuRerdem steht der 6ffentliche Personennahverkehr mit der
U-Bahn der Linie U1 (Station Ahrensburg-Ost) und die Regionalbahn am Bahnhof
Ahrensburg zur Verfuigung, welche die Hamburger Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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