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Attekintés

25197034
ca. 194 m?
6.5

4

2

1963

2 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

1.149.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 141 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

16.11.2035 tanusitvany
244.70 kWh/m?a
G

Olaj
2006
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Alaprajzok

Zimmer
ca. 46 m?
Zimmer
- ca. 16 m?
Kamin
Terrasse
ca. 40 m?

Uberdachte

(1/2 = ca. 20 m? in W1l. enthalten) Terrasse
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Zimmer
ca. 20 m?

e

Zimmer
ca. 12 m?

Luftraum

Ankleide
ca.9m?

Zimmer
ca. 17 m?

Balkon
ca. 10 m?
(1/2 = ca. 5 m?
in Wfl. enthalten)
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Kellerraum
ca. 16 m?

Ol-Tanks i Heizungs-
ca. 14 m? y keller ~—
i ca. 12 m?
Flur I :
ca. 10 m?
1
Kellerraum

ca. 20 m?

Kellerraum .
ca. 17 m?
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Az elso benyomas

Ez a lenyugodzo, idotlen szépségu, épitész altal tervezett haz 1963-ban épllt egy
korilbelll 1667 m?-es déli fekvésu telken, és két teljes emelettel rendelkezik. Az
ingatlan csak maganuton kozelitheto meg, és a jarmuvek szamara egy masszivan
megépitett dupla garazs all rendelkezésre. Egy széles, aszfaltozott kocsifelhajto
vezet fel néhany Iépcsofokon a hazhoz, amely enyhe emelkedon fekszik. A tagas
eloszoba, gardrébbal és vendég WC-vel, az egyik oldalon a konyhaba vezet, a
masikon pedig a kivételes, elegans nappali-étkezobe. Ezt a helyiséget egy nyitott,
szabadon all6 acéllépcso osztja étkezore és nappalira, és egy latvanyos, nagy
Uveghomlokzat uralja, amely a csodalatos kertre néz: a fény és a levego az
iranyado elvek. A nappali feletti nyitott tér tovabb hangsulyozza a nagyvonalusagot
és a térérzetet. A hidegebb hénapokban egy nyitott kandallé hangulatos hangulatot
teremt, mig nyaron egy oldalso teraszajto kdzvetlen hozzaférést biztosit a nagy déli
fekvésu teraszhoz. A teraszon egy fedett rész is talalhato, ami egész évben
Udvozlendo kiegészités. Az étkezo boséges természetes fénnyel rendelkezik egy
oldals6 ablaknak kdszdnhetoen, a konyha pedig kézvetlenil mellette taldlhato egy
masik bejaraton és egy talalonyilason keresztil. A konyha tagas, funkcionalis és
stilusosan berendezett; egy nyitott konyhava alakitas is jarhato ut lenne. Egy masik
szoba, amely két Iépcson és egy toldajton keresztil kdzelitheto meg, szintén a
teraszra vezet: idedlis konyvtarnak, dolgozdszobanak vagy TV-szobanak — a
lehetoségek végtelenek. Egy kis folyosd, ahonnan lépcso vezet le az alagsorba,
egy masik foldszinti szobaba vezet be. Ezek a szobak szonyegpadldsak és
beépitett szekrényekkel rendelkeznek. Az emeleten egy nyitott galéria talalhato,
amely jelenleg egy dolgozdsarokkal van berendezve. Ez a szint két nagyobb és egy
kisebb szobat is tartalmaz. Az egyikbol a kertre nézo, déli fekvésu erkélyre lehet
kijutni. A masik oldalon egy gardrébbol kozvetlenll a teljes flirdoszobaba lehet
kijutni, ahol kad, kilén zuhanyzo és dupla mosdo talalhato. Mind a gardréb, mind a

flrdoszoba a folyosérdl is megkdzelitheto. Az ingatlanhoz teljes pince tartozik. A




kazanhaz és az olajtartalyoknak helyet ad6 helyiség mellett harom nagy
pincehelyiség is talalhatd. Az egyik szobaban szauna és egy tovabbi zuhanyzo
talalhatd. Egy masik szoba nagy ablakokkal rendelkezik, és jo természetes fényt
biztosit, igy idealis lakotérként vald hasznalatra, az egyéni igényektol fliggoen. A
tagas terlletet magas rododendronok veszik koril, biztositva a maganéletet és a
nagy gyepet. A gyonyoru, déli fekvésu kert mellett, amelyet egy tajépitész
gondosan és stilusosan tervezett, az északi oldalon egy 10x5 méteres kultéri
medence taldlhatd. A garazs melletti paravan és egy tovabbi kiiltéri bejarat
biztositja a maximalis maganéletet, és biztosan 6réomet okoz mind a felnotteknek,
mind a gyerekeknek. Egy kultéri zuhanyzo és egy tagas, egy masik zuhanyzoval
ellatott haztartasi helyiség teszi teljessé a kényelmet. Az ingatlan egyedi térbeli
koncepcioja, az atfogo felujitassal kombinalva lehetové teszi, hogy a legigényesebb
izlésnek is megfelelo dlomotthont teremtsen Volksdorf kivald helyén. Orémmel
mutatjuk meg Onnek ezt a kivételes ingatlant egy személyes megtekintés soran.

Varjuk megkeresését a teljes elérhetoségeivel.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt unweit des Volksdorfer Ortskerns in ruhiger griiner Lage. In nur

ca. 10 Minuten erreichen Sie diesen fuBlaufig.

Der Stadtteil Volksdorf zahlt zu den beliebten Walddérfern im griinen und ruhigen
Nord-Osten Hamburgs und gehort somit zu den bevorzugten Wohngebieten der
Hansestadt. Der idyllische und bis heute erhaltene Dorfkern bietet vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs, einen zweimal
wochentlich stattfindenden Wochenmarkt mit frischen, regionalen Produkten sowie
ein breites Angebot an Dienstleistern und Arzten. Zudem laden vielfiltige Cafés und

Restaurants zum Verweilen ein.

Eingebettet zwischen den Teichwiesen und dem Kldpperpark bieten sich viele
Erholungs- und Freizeitaktivitaten in der Natur. Diverse Sportvereine, das
Freizeitbad, das Kino und das Museumsdorf Volksdorf gestalten das Leben fiir
Jung und Alt abwechslungsreich und interessant. Ein groBes Angebot an
Kindergarten und samtliche Schulformen, darunter auch das Walddorfer
Gymnasium sowie das Gymnasium Buckhorn, machen Volksdorf zu einem
familienfreundlichen Stadtteil. Grundschule und KiTa sind von der Immobilie aus in

wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Volksdorf ist durch die U-Bahnlinie U1 sehr gut mit der Hamburger Innenstadt
verbunden, die Fahrtzeit betragt ca. 30 Minuten. Zudem verkehren zahlreiche
Buslinien in die angrenzenden Stadtteile. Auch das beliebte Alstertal-
Einkaufszentrum erreichen Sie mit dem Bus sowie mit dem Auto in kurzer Zeit. Uber

die Autobahn A1 erschlieBt sich das weitere Umland sowie die Strande der Ostsee.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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