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Attekintés

25197034 1.149.000 EUR

ca. 194 m2 Csaladi haz

6.5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1963 Kaufpreises

2 x Felszini Szlard

parkoléhely, 2 x ca. 141 m2

Garazs

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

16.11.2035 tanusitvany
244.70 KkWh/m2a
G

Olaj
2006
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Alapraj zok

Zimmer
ca. 46 m?

Terrasse
ca. 40 m?
(1/2 = ca. 20 m? in WAl. enthalten)

Uberdachte
Terrasse
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Zimmer
ca. 20 m?

e

Zimmer
ca. 12 m?

Luftraum

Ankleide
ca.9m?

Zimmer
ca. 17 m?

Balkon
ca. 10 m?
(1/2 = ca. 5 m?
in Wfl. enthalten)
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Kellerraum
ca. 16 m?

Ol-Tanks i Heizungs-
ca. 14 m? y keller ~—
i ca. 12 m?
Flur I :
ca. 10 m?
1
Kellerraum

ca. 20 m?

Kellerraum .
ca. 17 m?




VP azonosité: 25197034 - 22359 Hamburg - Volksdorf

Az elso benyomas

Ez alenyugozo, idotlen szépségu, épitész altal tervezett haz 1963-ban épult egy kor llbel Ul
1667 m2-es déli fekvésu telken, éskét teljes emelettel rendelkezik. Az ingatlan csak
maganuton kozelitheto meg, és a jarmuvek szamara egy masszivan megépitett dupla gar azs
all rendelkezésre. Egy széles, aszfaltozott kocsifelhajto vezet fel néhany Iépcsofokon a
hazhoz, amely enyhe emelkedon fekszik. A tagas eloszoba, gardr ébbal ésvendég WC-vel, az
egyik oldalon a konyhaba vezet, a masikon pedig a kivételes, elegans nappali-étkezobe. Ezt a
helyiséget egy nyitott, szabadon all6 acéllépcso osztja étkezore és nappalira, és egy latvanyos,
nagy Uveghomlokzat uralja, amely a csodélatos kertre néz: afény ésalevego az iranyado
elvek. A nappali feletti nyitott tér tovabb hangsilyozza a nagyvonalisagot és a térérzetet. A
hidegebb honapokban egy nyitott kandall6 hangulatos hangulatot teremt, mig nyaron egy
oldalso teraszajto kdzvetlen hozzafér ést biztosit a nagy déli fekvésu teraszhoz. A teraszon egy
fedett rész istalalhat6, ami egész évben idvozlendo kiegészités. Az étkezo boséges
természetes fénnyel rendelkezik egy oldalso ablaknak kdszonhetoen, a konyha pedig
kozvetlentl mellette taldlhat6 egy masik bejaraton és egy talalényilason keresztiil. A konyha
tagas, funkcionalis és stilusosan ber endezett; egy nyitott konyhava alakitasisjarhat6 at
lenne. Egy masik szoba, amely két 1épcson és egy toldajton keresztll kzelitheto meg, szintén
ateraszravezet: idedlis konyvtarnak, dolgozdszobanak vagy TV-szobanak — a lehetosegek
végtelenek. Egy kisfolyoso, ahonnan lépcso vezet le az alagsor ba, egy masik foldszinti
szobaba vezet be. Ezek a szobak szonyegpadldsak és beépitett szekrényekkel rendelkeznek.
Az emeleten egy nyitott galéria talalhatd, amely jelenleg egy dolgozésar okkal van
berendezve. Ez a szint két nagyobb és egy kisebb szobat istartalmaz. Az egyikbol a kertre
nézo, déli fekvésu erkélyrelehet kijutni. A masik oldalon egy gardrobbdl kozvetlenil a teljes
furdoszobaba lehet kijutni, ahol kad, kilén zuhanyzé és dupla mosdé talalhaté. Mind a
gardréb, mind a firdoszoba a folyosor dl is megk6zelitheto. Az ingatlanhoz teljes pince
tartozik. A kazdnhaz és az olajtartalyoknak helyet ado helyiség mellett harom nagy
pincehelyiség istalalhato. Az egyik szobaban szauna és egy tovabbi zuhanyzo talalhato. Egy
masik szoba nagy ablakokkal rendelkezik, ésj6 természetes fényt biztosit, igy idedlis
lak6térként vald hasznélatr a, az egyéni igényektol fliggoen. A tagaster liletet magas
rododendronok veszik kor Ul, biztositva a maganéletet és a nagy gyepet. A gyonyoru, déli
fekvésu kert mellett, amelyet egy taj épitész gondosan és stilusosan tervezett, az északi
oldalon egy 10x5 métereskultéri medencetalalhaté. A garazs melletti paravan és egy tovabbi
kiltéri bejarat biztositja a maximalis maganéletet, és biztosan 6r émet okoz mind a
felnotteknek, mind a gyerekeknek. Egy kiltéri zuhanyzo és egy tagas, egy masik
zuhanyzoval ellatott haztartasi helyiség teszi teljessé a kényelmet. Az ingatlan egyedi térbeli
koncepcidja, az atfogo felljitassal kombinalva lehetové teszi, hogy a legigényesebb izlésnek is
megfelelo alomotthont teremtsen Volksdorf kivalé helyén. Orémmel mutatjuk meg Onnek
ezt akivételesingatlant egy személyes megtekintés soran. Varjuk megkeresését ateljes




elérhetoségeivel.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt unweit des Volksdorfer Ortskernsin ruhiger griner Lage. In nur ca. 10
Minuten erreichen Sie diesen fu3laufig.

Der Stadtteil Volksdorf z&hlt zu den beliebten Walddorfern im grinen und ruhigen Nord-
Osten Hamburgs und gehort somit zu den bevor zugten Wohngebieten der Hansestadt. Der
idyllische und bis heute erhaltene Dorfkern bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir die
Dinge des taglichen Bedarfs, einen zweimal wochentlich stattfindenden Wochenmarkt mit
frischen, regionalen Produkten sowie ein breites Angebot an Dienstleistern und Arzten.
Zudem laden vielfaltige Cafés und Restaurants zum Verweilen ein.

Eingebettet zwischen den Teichwiesen und dem Klépper park bieten sich viele Erholungs-
und Freizeitaktivitaten in der Natur. Diverse Sportvereine, das Freizeitbad, das Kino und
das Museumsdorf Volksdorf gestalten das L eben fur Jung und Alt abwechslungsreich und
interessant. Ein grof3es Angebot an Kinder gérten und sédmtliche Schulformen, darunter auch
das Walddorfer Gymnasium sowie das Gymnasium Buckhorn, machen Volksdorf zu einem
familienfreundlichen Stadtteil. Grundschule und KiTa sind von der Immobilie ausin
wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Volksdorf ist durch die U-Bahnlinie U1 sehr gut mit der Hamburger Innenstadt verbunden,
die Fahrtzeit betragt ca. 30 Minuten. Zudem verkehren zahlreiche Budlinien in die
angrenzenden Stadtteile. Auch das beliebte Alstertal-Einkaufszentrum erreichen Sie mit
dem Bus sowie mit dem Autoin kurzer Zeit. Uber die Autobahn A1 erschliefit sich das
weitere Umland sowie die Strande der Ostsee.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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