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Attekintés

25197029 599.000 EUR

ca. 150 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 2024

2 x Felszini

parkoléhely Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 41.46 kWh/m2a
27.08.2035

A
Gaz

2013
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Alaprajzok
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Terrasse
ca. 15 m?
(1/2 = ca. 8 m? in WAl. enthalten)
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Zimmer
ca. 14 m?

Zimmer
ca. 15 m?

Zimmer
ca. 14 m?
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"HWR / Technik
ca.5m? ‘

Dach-Studio
ca. 16 m?

Flur
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Az elso benyomas

Bellilrol a tér csoddja, kivilrol az alacsony karbantartasi igény — ez a 2013-ban épiilt
modern sorhaz boséges helyet kinal egy olyan csalad szamara, amely gyényoru,
kényelmes menedékre vagyik a mindennapi €let nylizsgése kozepette. Egy hely, ahol
pihenhetlink és azonnal bekoltdézhetiink. A bejarati ajté feletti bajos oromzat, a sotét
ablakkeretek és maga a bejarati ajté a bent vard6 magas szinvonall berendezésekre
utalnak. A bejarati csarnok stilusosan lett kialakitva nagyméretu csempével, hamburgi
stilust szegélylécekkel, fehér panelajtokkal, praktikus beépitett szekrényel és tomdorfa
Iépcsokkel ellatott Iépcsovel. Innen jutunk be a vilagos nappali-étkezobe, amelyet egy
nyitott konyha egészit ki, igy zokkenomentes életteret teremtve. A modern, beépitett
konyha fehér, foganty nélkili elolapokkal és indukcids fozolappal rendelkezik. A
szemkozti faliszekrénybe siito és mikrohullamu siito lett beépitve. A tagas konyhat
boséges tarold- és munkafellletek teszik teljessé, biztositva, hogy mindennek meglegyen
a helye és hatékony legyen a munkafolyamat. A nappali-étkezo a padlétél a mennyezetig
éro ajtokon keresztul nyilik a napsutotte, déli fekvésu teraszra. A kivalé minoségu
Uvegteto egész éves haszndlatot tesz lehetové, és egy tovabbi napellenzo igény szerint
bovitheto a kellemes arnyék érdekében. A kis telek esztétikusan parkositott €s minimalis
karbantartast igénylo kialakitasu, igy tovabbi karbantartast nem igényel, igy teljes
mértékben élvezheti az estéket. A foldszintet egy természetes fénnyel megvilagitott
zuhanyz0 és egy lépcso alatti tarolé teszi teljessé. Az emeleten harom azonos méretu,
aranyos szoba talalhat6. A kertre nézo két gyermekszoba egy masodik oromzattal
rendelkezik, amely nagy ablakaival és nagy belmagassagaval kellemes térérzetet teremt.
A fo halészobét egy nagy tetoablak vilagitjia meg. Minden nappaliban kivalé minoségu
keményfa parketta és padlofutés taldlhatd, amely otthonos hangulatot kdlcsénéz a
szobaknak. A teljes firdoszobaban szabadon allé kad, esozteto zuhany és prémium
szerelvények talalhatok. A kortars dizajnt tovabb hangsulyozzak a nagyméretu
padldlapok. A Iépcsohazon felfelé haladva az atalakitott padlastérbe jutunk. Itt egy
mosokonyha talalhaté moségép- és szaritdgép-csatlakozdkkal, amely az épllet muszaki
rendszereit is magéban foglalja. A gazfutés mellett napenergia is segiti a melegviz-
termelést. Van egy kész tetotéri stadio is, amelyet egy nagy tetoablak vilagit meg. Ez a
bajos szoba, amelynek mennyezete a tetogerincig ér, idealisan rugalmasan hasznélhato
vendégszobaként vagy dolgozészobaként, az egyéni igényektol fliggoen. Rengeteg hely
van az egész csaladnak — Gdvozoljik Uj otthonaban.
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Részletes felszereltség

-KfW Effizienzhaus 70

-Dreifach verglaste Fenster

-Elektrische AuRRenrollladen im Erdgeschoss
-Zahlreiche Einbauschrénke auf allen Ebenen
-Hochwertige Einbaukiiche

-Geflieste, Uberdachte Sud-Terrasse

-Glasdach mit Beschattung (Schienenfiihrung und Senkrechtmarkisen)
- Beidseitig schiebbare Glaselemente

-Gasheizung mit Solarthermie

-FuRbodenheizung

-Carport mit Wallbox sowie zusatzlicher Pkw-Stellplatz
-Drei Schuppen
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Minden a helyszinrol

Das hier angebotene Reihenmittelhaus befindet sich in schoner und familienfreundlicher
Lage von Ahrensburg, im Bereich der Siedlung "Am Hagen". Die beiden angrenzenden
Naturschutzgebiete Stellmoorer Tunneltal und Hoéltigbaum laden zu ausgedehnten
Spaziergéngen in der Natur ein. Die oOrtliche Grundschule, Kindergérten, der Sportverein
und eine Bushaltestelle sind in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar.

Ahrensburg ist mit gut 33.000 Einwohnern die grofite Stadt des Kreises Stormarn und
liegt im Nordosten von Hamburg. Die Umgebung bietet zum einen das Ahrensburger
Stadtzentrum mit vielen Einkaufsmdglichkeiten fur die Dinge des téaglichen Bedarfs, einen
Wochenmarkt, Arzte aller Fachrichtungen und ein breites gastronomisches Angebot. Zum
Erholen ladt das Freizeit- und Hallenbad Badlantic ein. Andererseits bieten Wélder,
Parks, kleine Bache und Fliisse viel Natur direkt vor der Haustir fur Aktivitaten und
Entspannung im Freien.

In Ahrensburg sind samtliche weiterfiihrenden Schulformen sowie verschiedene
Kindertagesstatten vorhanden. Verschiedene Sportvereine, Reitstélle, Musikschulen und
anderen Aktivitaten gestalten das téagliche Leben in Ahrensburg sowohl fiir Erwachsene
als auch fur Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und interessant.

Trotz der ruhigen Lage verfligt Ahrensburg tber eine hervorragende Infrastruktur. Die
Autobahn Al bietet eine schnelle Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Lubeck
sowie an die Ostseestrande. AuRerdem steht der 6ffentliche Personennahverkehr mit
einer Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung zur Verfigung. Es wird sowohl die U-Bahn
der Linie U1 (Station Ahrensburg-Ost) als auch die Regionalbahn am Bahnhof
Ahrensburg angefahren, welche die Hamburger Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 41.46 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25197029 - 22926 Ahrensburg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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