Ahrensburg

Kéenyelmes apartman wellness faktorral
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Attekintés

25197033 340.000 EUR

ca. 90 m2 Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1973 beurkundeten

1 x Mélygarazs Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 192.00 kWh/m2a
11.04.2028

F
Gaz

1973
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Alaprajzok

Zimmer
ca. 12 m?

Zimmer

Zimmer
ca. 34 m?

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a lakas egy vonzo és jol karbantartott, mindéssze 16 lakdsos laképarkban talalhato,
kivalé helyen, egy villanegyedben. Az elso emeleten talalhato lakas korilbeltl 93
négyzetméternyi lakoteret kindl, és egy tagas eloszobaval varja Ont, amelyet egy uvegfal
vilagit meg, amely a nappaliba és étkezobe vezet. A nappali egyik oldalan egy széles
ablakfronttal és a tdgas erkélyre nyil6 étkezore, a masik oldalon pedig egy masik ablakkal
és padlotél a mennyezetig éro beépitett szekrényekkel rendelkezo nappalira oszlik. A
fedett, részben fedett erkély kényelmes méretu, napellenzovel felszerelt, és csodalatos
kilatast nyujt a kornyezo villdk parkos kertjére. Az eloszoba masik oldalan talalhato a
konyha, amely modern és idotlen dizajnnal rendelkezik, és boséges taroléhelyet kinal.
Vilagosszirke szekrényekkel és fahatasu munkalappal készilt, mosogatégéppel és egy
nagymeéretu hutoszekrénnyel is felszerelt. A modern vendég-WC szintén ablakkal
rendelkezik, a kulonall6 tarolohelyiség pedig boséges helyet biztosit, kiegészitve a lakas
ezen részének nappalijat. Egy jol atgondolt alaprajz hatékonyan elvalasztja a privat
terlileteket. Egy kis folyoso vezet a hal6szobaba, a firdoszobaba és egy masik szobaba.
A héloszoba jelenleg okos elrendezésu, boséges helyet kinal egy nagy agynak és a sok
taroléhellyel rendelkezo gardrobszekrényeknek. A firdoszobat korulbeldl 10 évvel ezelott
modernizaltak, és zuhanyzéssa alakitottak. A moségép és a szaritbgép a mosdo alatt
talalhato, igy rengeteg pultfellilet és hatékony vizelvezetés all rendelkezésre. A folyoso
végén talalhato kisebb szoba gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként is
berendezheto. Két oldalrél természetes fénnyel rendelkezik, és az egyik ablaka az
erkélyre nyilik. A Iépcsohaz az alagsorban talalhato eloszobéba vezet. A fobejarat és a
lakdshoz tartozo kilon taroléhelyiség mellett a lakdk hasznélhatjak a medencét (7,5 m x
4 m) szaunaval. Ezenkivil az ingatlan elején kerékpartarol6 all rendelkezésre, és a hatso
mélygarazsban parkoldhely vasarolhaté tovabbi 20 000 euréért. Az ingatlanon tovabbi
kultéri parkoléhelyek alinak rendelkezésre rovid tavu parkolasra vagy vendégek szamara.
Gyozodjén meg errol az egyedilall6 csomagrol személyesen idopontfoglalassal.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Wohnung befindet sich nahe dem Zentrum von Ahrensburg. Hier
wohnen Sie urban und gleichzeitig naturnah. Entscheiden Sie spontan, ob Sie
ausgedehnte Spaziergange im Tunneltal unternehmen méchten oder lieber auf
Shoppingtour in den Einkaufsstral3en von Ahrensburg gehen - hier leben Sie ruhig aber
auch mitten im Geschehen.

Einkaufsmoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmafiger Wochenmarkt bietet frische und
regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, Arzte aller
Fachrichtungen, kleine Einzelhandelsgeschafte sowie zwei grol3e Kaufhauser, welche zu
Shoppingtouren einladen. Dartber hinaus verfiigt die Schlossstadt Ahrensburg tber viele
kleine Cafés und Restaurants.

Kindertagesstéatten, Grundschulen und samtliche weiterfihrende Schulen sind ful3laufig
oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Verschiedene Sportvereine, ein Schwimmbad
sowie ein Golfplatz und andere Aktivitaten gestalten das tagliche Leben in Ahrensburg
sowohl fur Erwachsene als auch fiir Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und
interessant.

Der Ahrensburger Bahnhof bietet durch die Regionalbahn eine hervorragende Anbindung
an die Hamburger Innenstadt, binnen ca. 20 Minuten kdnnen Sie diese erreichen.
Wahlweise steht der OPNV auch mit der U1 und der U-Bahnstation Ahrensburg Ost in
fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung. Mit dem Pkw bendtigen Sie ca. 30 Autominuten in
die Hamburger Innenstadt ebenso wie an die Ostseestrande Uber die Autobahn Al, die
das weitere Umland erschlief3t.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 192.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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