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Bargteheide

ToOkéletes helyszin a kreativitas és a boldogsag
pillanatainak felidézéséhez

VP azonosité: 25197009

VON POLL

VETELAR: 719.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 147 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.388 m?
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Attekintés

25197009

ca. 147 m2
Nyeregteto
6

2

1960

1 x Garazs

719.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
25.08.2035 130.10 kWh/mz2a
E
Olaj
1960
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Uberdachte Terrasse
ca.8 m?
(1/2 = ca. 4 m? in Wfl. enthalten)

Zimmer
ca. 10 m?

Zimmer
ca. 23 m?

Zimmer
ca. 14m?
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Balkon
ca. 8 m?
(1/2 = ca. 4 m? in Wfl. enthalten)

Zimmer
ca.12m?
Zimmer
ca.23 m?
Ankleide
ca.4m?
Flur I [l
1_ ca.5m? /' Bad
Zimmer
ca. 12 m?

Abseite
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Vorrats-
keller

Nicht unterkellert

Heizungs-
keller

Nicht unterkellert
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a kivételes ingatlanban, amely tokéletesen 6tvozi a varosi élet elonyeit
a természet szépségével. Ez a csaladi haz mindent kinal, amire csak vagyhat: kézponti
elhelyezkedés, mégis kdzvetlen hozzaférés a szabadba. A nagyméretu, korulbelll 1388
mz2-es telek szamos lehetoséget nyit meg az On személyes életstilusahoz. Ez a
lenyug6zo hdz nemcsak elhelyezkedésével, hanem bajos épitészetével is magaval
ragadd. A meredek teto lehetové teszi egy beépitett garazs kényelmes, kdzvetlen
hozzaféréssel. Tovabba a kocsifelhajtét és a jardat is attervezték és kivalé minoségu
granitburkolattal boritottdk. Az ingatlanba belépve az eloszoba fogadja, amelynek nyitott
tere a felso emeleti galériaig terjed, kifinomult tagassagot kdlcsondzve a helyiségnek. A
csaladbarat elrendezés hat szobaval, korilbelll 147 m2 lakotéren, boséges teret és
egyedi hasznalati lehetoségeket kinal — idedlis egy nagycsalados, tobbgeneracios élet,
vagy a lakas és a munka egy fedél alatti kombinaldsa szamara. A vilagos nappali
panoramas ablakkal rendelkezik, ahonnan kilatas nyilik a tdgas birtokra. A szomszédos
étkezo a napsutotte, részben fedett teraszra nyilik, amely napellenzovel van felszerelve,
igy csabit a szabadban tartézkodasra. A konyha a masik oldalon talalhato, igy rovid
tavolsagokat és privat teret biztosit az étkezés elkészitéséhez. A beépitett konyha
eredetileg Poggenpohl szekrénnyel volt felszerelve, és boséges munka- és tarolohelyet
kinal. A rendelkezésre all6 tér atalakitas esetén egy kombinalt konyha-étkezo kialakitasat
is lehetové tenné. Az alagsori lépcson konnyen megkozelitheto a tarolopince. Az
ingatlanhoz részleges pince tartozik, amelyben a garazshejarat mellett egy haztartasi
helyiség és a futési rendszer is talalhato. A foldszinten talalhaté még egy tagas szoba,
amely alkalmas dolgozészobaként, vendégszobaként vagy halészobaként. A gardréb
mellett egy kadas furdoszoba talalhatd. Az emeleten, két hasonlé méretu szoba mellett,
egy nagyméretu szoba talalhatd, amelyhez egy erkély csatlakozik. Innen lenyug6zo
kilatas nyilik a kertre és a kérnyezo vidékre. Az egyik szobaba, amely jelenleg egy
csempézett eloszobaval rendelkezik, kbzvetlen bejutas annak kdszoénheto, hogy ezt a
terliletet eredetileg 6nalld lakasként tervezték. Ezen az emeleten egy élénk szinu
csempézett zuhanyz6 taldlhaté. A hazat folyamatosan karbantartottak. A kiilso falak
téglalapokkal valé burkolasa mellett a tetot szigetelték és livegezett cserépfedéssel lattak
el. Az épllet tuinyomérészt haromrétegu Uvegezésu PVC ablakokkal, elektromos kilso
redonydkkel rendelkezik, €s a bejarati ajtét is kicserélték. A Viessmann olajtlizelésu
kondenzacios kazant 2008-ban cserélték. Az egyéni izlésnek megfelelo tovabbi
modernizaciés intézkedések lehetové teszik az egyéni kivansagok és elképzelések
megvaldsitasat. A tagas ingatlan jol karbantartott és sokoldall felhasznalasi
lehetoségeket kinal. Az elokertben talalhatdé masodik terasz napsutotte menedéket
biztosit, a kdzépen elhelyezkedo, kdnnyen karbantarthato facsoport struktirat és




maganéletet teremt, mig a hatsoé kertben talalhaté praktikus kerti fészer taroléhelyet kinal
a kerti szerszamoknak, valamint tGlohelyet a zavartalan grillezéshez. Akar hobbi
kertészeknek, természetkedveloknek, sportrajongoknak, vagy egyszeruen csak az egész
csalad pihenésére vagyik - itt mindenki talal maganak valét.
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Részletes felszereltség

* Lasierte Dachpfannen

* Dreifach verglaste Fenster 2011

* Haustur 2011

* Elektrische Aul3enrollladen

* Offene Galerie

* Neugestaltung der Zuwegung zum Haus mit Natursteinbelag 2011
* Erneuerung der Olbrennwerttherme 2008

* Garage mit elektrischem Tor

* Die Immobilie ist teil unterkellert
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Bargteheide liegt eingebettet in schoner Landschaft zwischen den
Hansestadten Hamburg und Libeck. Dieser verkehrsglinstigen Lage verdankt die Stadt
seit jeher ihren besonderen Reiz, ob der Weg zur Arbeit, eine Shopping-Tour nach
Hamburg oder ein Ausflug an die Ostsee-Strande, alle diese Ziele erreicht man in
maximal 40 Minuten.

Das Stadtzentrum von Bargteheide bietet alle Einkaufsmaoglichkeiten fiir die Dinge des
taglichen Bedarfs und ist fu3laufig erreichbar, dazu gehdren Lebensmittel- und
Drogeriemarkte, aber auch Boutiquen, Schuhgeschéfte, Optiker, Feinkostgeschafte und
verschiedene Dienstleister. Zahlreiche Restaurants und kleine gastronomische Betriebe
laden zum Verweilen ein. Seit 1965 wird in Bargteheide freitags von 14 - 18 Uhr auf dem
Marktplatz ein Wochenmarkt abgehalten. Auf Gber 1.200 m2 bieten zahlreiche Handler
landwirtschaftliche Produkte frisch aus der Region an.

In Bargteheide gibt es verschiedene Kindertagesstatten mit unterschiedlichen
padagogischen Konzepten. Zudem ist Bargteheide ein gro3er Schulstandort. Grund- und
Gemeinschaftsschulen, die freie Waldorfschule sowie die Gymnasien befinden sich in der
Stadt und sind gut und auf sicheren Wegen zu erreichen. Ein attraktives Freizeitangebot
fur Kinder und Erwachsene - in und um Bargteheide — werden durch das Kino- und
Theatergebaude, das beheizte Freibad, den TSV Bargteheide und den Golf Club Jersbek
geboten.

Mit der Autobahn-Anschlussstelle an die Autobahnen Al, A21 und die B404 erschliel3t
sich das weitere Umland sehr bequem. Der Bahnhof Bargteheide bietet einem die
Mdoglichkeit, mit der Regionalbahn RB81 Richtung Hamburg oder Bad Oldesloe sein Ziel
zu erreichen.




VP azonosit6: 25197009 - 22941 Bargteheide

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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