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Attekintés

25197031 780.000 EUR

ca. 334 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1842 2019

2 x Egyéb

X =gye Korszerusitett

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

02.10.2035 tanusitvany
216.30 kWh/m?2a
G

Olaj
1842
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 1842-bol szarmazé paraszthaz Todendorf kiilvarosdban, egy teljesen
félreeso helyen fekszik, egy korilbeltl 5807 m2-es telken, az Gttdl tavolabb, sajat
kocsifelhajton keresztll megkdzelitheto. A haz favazas oromzattal, voros téglabol épllt,
€s nagy nadtetovel rendelkezik, mindkét oldalon tetoablakokkal. A lakétér koriilbeltil 334
mz2-es, és szamos felhasznalasi és testreszabasi lehetoséget kinal. A tagas, eredeti
padléburkolatl eloszobabdl a tagas nappaliba és étkezobe jutunk, szabadon hagyott
fagerendakkal és magas mennyezettel. Az eredeti jellemzoket, mint példaul a nyitott
kandallo és egy tovabbi dan fattizelésu kalyha megorizték, mig a tokos ablakokat
gondosan modernizaltak, és egy feltuno, haromrészes, padl6tél mennyezetig éro
ablakegységgel rendelkeznek. A szomszédos étkezo harom oldalrol megvilagitott, és egy
masik, ives ablakokkal keretezett killso ajté tovabb hangsulyozza a haz eredeti jellegét.
Egy oldalso fllke jelenleg kdnyvtarként szolgal. A szomszédos bovitmény egy privat részt
biztosit halészobaval, modern zuhanyzéval és egy gardrébbal és boséges tarolohellyel
rendelkezo 6ltdézovel. A rusztikus bajt, amelyet a latsz6 fa gerendas mennyezet és egy
régi istalléablak is példaz, igyesen 6tvozi a jol felszerelt flirdoszoba kényelmével, amely
nagymeéretu csempével, kival6 minoségu mosdéval és tagas zuhanyzéval rendelkezik. A
hivogato étkezos konyha a haz szive. El6l egy hangulatos teaszoba varja a vendégeket,
egy masik cserépkalyhaval kiegészitve. Innen nyilik a eloszoba, egy kerti €és munkacipo-
tarold, a haztartasi helyiség, és egy kiilso bejaraton keresztlil a reggelizoterasz. A nyitott
konyha beépitett szekrényekkel van felszerelve, rengeteg munka- és tarolohelyet kinalva.
A konyha mellett egy kiilon étkezo és egy iroda talalhato. Mindkét helyiség a folyosoérol is
megkozelitheto. Egy Iépcsoforduldval egy régi falépcson keresztiil vezet az emeletre. Az
oromzaton talalhaté két azonos méretu, eredeti gerendakkal és deszkapadldval ellatott
szoba mellett egy tetoablakos és stillyesztett résszel ellatott kiilonallo szoba is talalhato,
amelyet jelenleg studioként hasznalnak. A lakéteret egy kadas furdoszoba teszi teljessé.
Tovabba egy tagas padlastér kinal boséges teret az egyéni tervekhez és a bovitési
lehetoségekhez. A paraszthazat korllvevo harom terasz napos vagy arnyékos helyeket
kinal a szabadtéri kikapcsoldédashoz, az On preferenciaitdl fiiggoen. A nagy birtok
varazslatos sarkokat, kertészkedési teret és nyilt tertileteket kinal a hatalmas gyepen.
Van egy nagy pajta is, U] tetovel és elektromos vezetékekkel. Nagy ajtokkal felszerelve
nemcsak mindenféle jarmu szamara nyUjt menedéket, hanem a barkacsolok és a
hobbiszerelok szamara is menedéket kinal, teret biztositva kulénféle projektekhez. Az
elektromos kapu, a telek teljes keritése és ez a z6ld oazis Schleswig-Holstein szivében
lehetové teszi, hogy aggodalom nélkil élvezze ezt a menedéket — itt megvaldsithatja
személyes almait és folytathatja csaladja térténetét.
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Minden a helyszinrol

Todendorf liegt etwa funf Kilometer norddstlich der Stadt Ahrensburg im Naturraum
Ostholsteinisches Hiigel- und Seenland. Umgeben von Feldern, Wiesen und Waldern
bieten sich hier vielfaltige Aktivitaten in der freien Natur. Die Gemeinde hat etwa 1.200
Einwohner, was den dorflichen Charakter unterstreicht. Neben der freiwilligen Feuerwehr
gibt es in Todendorf einen Sportverein und einen Kindergarten. Eine Grundschule
befindet sich in Mollhagen, alle weiterfihrenden Schulen sind in Bargteheide ansassig.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie samtliche Dienstleister
bieten Ihnen die nahe gelegenen Stadte Bargteheide und Ahrensburg. Auch Arzte aller
Fachrichtungen, Schwimmbader und der Anschluss an die Regionalbahn stehen lhnen
hier zur Verfigung.

In Todendorf haben Sie eine direkte Anschlussstelle an die BundesstralRe 404, Uber
welche Sie das weitere Umland und die Ostsee-Strande gut erreichen kénnen. So
gelangen Sie in Kirze auf die A1 Richtung Hamburg oder Libeck, ebenso auf die A21
Richtung Kiel oder auf die sudlich gelegene A24.

Geniel3en Sie idyllisches Landleben in wunderschéner Umgebung bei guter
Erreichbarkeit der Hansestadte Hamburg und Libeck.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1842.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

