Gelnhausen

KIVALO HELYSZIN: Egy tekintélyes,
" csaladbarat" étterem, kilatassal a Kinzig-volgyre!

VP azonosito: 24084028

VETELAR: 899.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 215 m2 « SZOBAK: 5 « FOLDTERULET: 740 m?
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Attekintés

24084028
ca. 215 m?
Nyer egteto
5

4

2

1979

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

899.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 45 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.03.2028 168.30 kWh/m?2a
F
Olaj
1979
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W K K
""""--_;*

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL IMMOBILIEN 6

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Paratlan helyszin: Akadalymentes, csendes és abszolUt egyedilalld, 1élegzetelallitd Kilatassal
a Kinzig-volgyre—mégis ktzel Gelnhausen térténelmi 6varosahoz, éskival6 kozlekedési
kapcsolatokkal a Rajna-Majna régio minden iranyaba. | zléses belsoépitészet két vilagos
szinten, amely kielégiti a kifinomult Ggyfelek igényesigényeit: Ez a csaladi haz eredetileg
1979-ben éplilt egy gyonyoru, napos, enyhén lgjtostelken, és kor iilbeltil 260 m2 lak6-/hasznos
ter Uletet kinal két szinten. A foldszinten ésaz alsd szinten talalhato két vilagos lak 6szint
Osszesen kor tlbelil 215 m2 lak6ter et foglal magaban, amely 6t haldszoba/nappali, egy
konyha, két ter mészetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba (egy teljes flirdoszoba és egy
zuhanyz6s), egy vendég-W C ésfolyosok kozott oszlik meg. Ezt a tagasteret kiegésziti a
foldszinten talalhat6 kor Glbel il 45 m2 hasznos ter Ulet (haztartas helyiség/tarol6). Az alsd
szinten taldlhaté mindharom nappali/hal6szoba padl6tél a mennyezetig éro ablakokkal vagy
kozvetlen terasz- és kertkapcsolattal rendelkezik. Ennek a vonzo rezidencia szivében
talalhat6 a tagas, kor Glbeltil 60 m2-es nappali/étkezo hangulatos kandalléval éslenyugdzo
kilatassal a gyonyoru Kinzig-volgyre, valamint egy nagy erkély, amely |épcson keresztiil
vezet a nagy, szépen parkositott kertbe. Jol karbantartott szonyegpadlé és kivald minoségu
marvanypadlo talalhat6, akar csak egy massziv (nyitott) kandall6 a nappaliban, egy kerti to,
€s a szauna épitési lehetosége (az alsd szinten). Egy garazs és egy parkolohely (kdzvetlenll a
gar azs elott) teszi teljessé ezt a rendkivil vonzo ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Die Barbarossastadt Gelnhausen ist Kreisstadt des Main-Kinzig-Kreisesund liegt am
Ostlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes. Sie besteht neben seinem Stadtkern (Stadtteil
Mitte) aus den Stadtteilen Hailer, Haitz, Hochst, M eerholz und Roth.

Gelnhausen liegt an der A 66, auf halber Strecke zwischen Frankfurt am Main und Fulda
und verfugt Gber die zwel Autobahnanschlussstellen , Gelnhausen-West* (43) und

» Gelnhausen-Ost" (44). Die BundesstralRe 457 verbindet Gelnhausen mit dem benachbarten
Wetteraukreis, insbesondere mit der Nachbar stadt Budingen.

Der Gelnhauser Bahnhof liegt an der Kinzigtalbahn, Tell der Frankfurt-Bebraer Eisenbahn
von Frankfurt nach Géttingen. Hier halt der Regionalverkehr aus Fulda in Richtung
Frankfurt am Main (RE 50). Die Lahn-Kinzig-Bahn verbindet Gelnhausen mit Gief3en.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 168.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Regine Bornhorst & Michael Bornhor st

Hauptstrale 31, 63486 Bruchko6bel
Tel.: +496181-9068 184
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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