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Attekintés

25230014 230.000 EUR

ca. 125,33 m?2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 209.30 kWh/m2a
14.02.2034
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elad6 egy 1998-ban éplilt, jol karbantartott ikerhdz, korulbelll 125 m?2 lakoterilettel,
korilbelul 275 m2-es telken. Ez az ingatlan kizarélag befektetoknek kiado. A jelenlegi
bérlo az amerikai hadsereg, ami jelentos elonyt jelent a vevok szamara, garantalva a
magas hozamu, hosszU tavu bérleti jdvedelmet. Az ikerhazban 6sszesen négy szoba
taladlhato, amelyek kozul harom halészoba. A szobék j6l elrendezettek, és boséges helyet
kinalnak az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. Az ingatlanhoz garazs és parkoldhely
tartozik. A padléburkolat jarélappal és laminalt padldval boritott. A féldszinten eloszoba,
vendég WC, konyha és nappali/étkezo talalhat6. A nappali tagas, és kdzvetlen
hozzaférést biztosit a teraszhoz és egy kis kerthez. Egy lIépcso vezet az emeletre, ahol
tovabbi harom szoba és egy vilagos csaladi flirdoszoba talalhaté kaddal, zuhanyzéval és
W(C-vel. A fo halészobahoz sajat firdoszoba tartozik. A nagyobb gyerekszobahoz erkély
tartozik. A teljes alagsor egy tovabbi nagy szobaval hobbiszobaként is hasznéalhat6. Az
alagsorban talalhaté a mosokonyha is. A kevés karbantartast igénylo telkek praktikus
elrendezésuek és keritéssel koriilvéve. A nyugati fekvésu kertekbol egy jatszétérre nyilik
kilatas, amelyet az utca 6sszes lakdja hasznal, és amely a k6zds tulajdon részét képezi.
Ha érdekli ez a befektetési ingatlan, kérjik, tekintse meg a 23 230 020. szamu ingatlant
is. Ez az ikerhaz masik fele. A ketto egyiittes megvasarlasa jo alkupozicioba helyezi Ont
az ar tekintetében. Minden haz azonos alaprajzu, és csak kis mértékben térnek el
egymastoél. Mivel az ingatlan jelenleg bérbe van adva, a bérlok maganéletének védelme
érdekében a belso fotokat elhagytuk. Osszességében ez egy stabil ingatlan j6 helyen. Az
alap bérleti dij havi 5,85 eurd négyzetméterenként, plusz a garazs és a parkoldhely.
Tovabbi informacio kérésre rendelkezésre all. Diszkrécios okokbol kérjik, hogy a
megtekintési idopontokat kizarélag irodankon keresztiil egyeztessen.
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Részletes felszereltség

- Dauerhaft vermietet

- Erwerben Sie beide Doppelhaushalften (Objektnr 230 230 019 und 23 230 020) und
verschaffen Sie sich einen preislichen Vortell

- 2 Bader und ein Géaste WC

- Terrasse

- Balkon
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Minden a helyszinrol

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, z. B. Arzte, Apotheken, NETTO-Supermarkt, d,
Restaurants und eine Tankstelle etc. sind in wenigen Minuten mit dem Pkw zu erreichen.
Die Schule ist fuBlaufig zu erreichen. Ein neues Hortgebaude wird derzeit gegentber der
Schule errichtet. Neben der guten Infrastruktur ist die naturreiche und idyllische Lage in
der Umgebung zu erwahnen.

Schmidmihlen ist eingebettet in die Taler von Vils und Lauterach im Oberpfalzer
Landkreis Amberg-Sulzbach und z&hlt zur Metropolregion Nirnberg. Bekannt ist die
Region vor allem fir ihre Natur und lhre Landschaft. Es stehen ca. 35 km markierte
Wanderwege, Radwege und ein 18-Loch-Golfplatz zur Verfligung. Aul3erdem besteht die
Moglichkeit zum Angeln in Vils und Lauterach oder auch zum Kanufahren.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 209.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefanie Schubert

Nurnberger StralRe 1, 92421 Schwandorf
Tel.: +49 9431 - 47 08 908
E-Mail: schwandorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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