Tirschenreuth

Vadonatuj, modern videki villa exkluziv
felszereltseggel

VP azonosité: 25230002

VETELAR: 850.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 369,53 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 3.023 m?
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Attekintés

25230002 850.000 EUR

ca. 369,53 m2 Villa

7 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2022 Kaufpreises

2 x Garazs Ujszeru
Szilard
ca. 516 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Geotermia tanusitvany
04.01.2034 10.50 kWh/m2a
A+
Geotermikus
2022
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Az elso benyomas

Ez az impozéans birtok egy vonzd kisvarosban (kb. 7000 lakos) talélhatd, Tirschenreuthtdl
korilbelul 20 km-re északra. A kertlet kozpontja igy korilbelul 15 perc alatt elérheto.
Elado egy tagas, igényes berendezésu vidéki villa egy lenyugdzo, korilbeliil 3053 m2-es
telekkel. Az ingatlan 2022-ben készult el, és abszolut makulatlan allapotban van. A hazba
belépve azonnal megragadja az embert a nagyvonall és vilagos légkor. A teljes lakotér
harom szinten tertil el, és boséges helyet kinal egy csalad szamara. Ezenkivil a futott
pince teret biztosit a hobbikhoz. A modern dizajn és a kivalé minoségu anyagok
harmonikus 6sszjatéka exkluziv hangulatot teremt. A foldszinten talalhaté a kdzponti
lakétér, amely egy tagas nappalibdl all, panoramas kandalloval, és egy hozza tartozo,
teljesen felszerelt konyhabdl. Kulinaris remekmuvek szilethetnek itt, mikbzben a csalad
vagy a vendégek a konyhasziget koriil gyulhetnek dssze. Egy nagy étkezoasztal
kényelmesen elfér a vilagos kiugré ablakban. Az emeleten talalhaté a csalad privat
pihenoje. A sziilok halészobajabdl nyilik egy erkély és egy gardrobszoba. A tagas
firdoszoba, amely kaddal, WC-vel, zuhanyzéval és dupla mosdoéval felszerelt, boséges
helyet kinal az egész csalad szamara. Van még harom tovabbi halészoba és egy
erkélykapcsolattal rendelkezo olvasésarok is. Az atalakitott padlas korilbeltl 91
négyzetméternyi helyet biztosit munkahoz vagy egy tovabbi gyermek alvdsahoz. Az
alagsorban szauna talalhaté zuhanyzéval és WC-vel egyiitt. Egy mosokonyha fut az
emeletrol a foldszinten keresztiil az alagsorban talalhatd haztartasi helyiségbe. Az egész
alagsor futott és ablakos, csendes teret biztositva a hobbikhoz. A hdz okosotthon
rendszerrel és elektromos redonytkkel van felszerelve. A futést sélé-viz hoszivatty
biztositja. Az ingatlanhoz tartozik egy tagas dupla garazs is, amelyben két auto fér el,
valamint tovabbi taroléhelyiség. A nagyméretu telek rengeteg helyet kinal a szabadtéri
tevékenységekhez, és szamos lehetoséget biztosit a leendo tulajdonosoknak a kert
testreszabasara. A kertben egy 3000 literes esoviztartaly talalhato, és az elektromos
kapu bekotése mar a helyén van. Lehetoség van egy medence épitésére a haz mogott is.
Kiltéri elektromos csatlakozok és vizcsatlakozasok ki vannak épitve. A haz csendes,
vidéki kérnyezetben talalhato, idedlis azok szamara, akik nyugodt menedékre vagynak.
Bevasarlasi lehetoségek, 6vodak és iskolak kénnyen elérhetok, igy a mindennapi élet
rendkivil kényelmes. A kisvaros kulturalis és szabadidos tevékenységek széles skalajat
kinalja. A sportlétesitmények, valamint a fedett és szabadtéri UszOmedencék gyalogosan
vagy kerékparral konnyen megkoézelithetok a szomszédos parkon keresztl.
Osszességében ez az ingatlan exkluziv ajanlat azok szamara, akik egy kivalé minoségu,
jOl felszerelt csaladi hazat keresnek nagy telekkel egy vidéki, mégis konnyen
megkozelitheto helyen. Ez az ingatlan egyediilallé lehetoséget kinal almai otthonanak
megvaldsitasara. Egyeztessen idopontot még ma, és tapasztalja meg személyesen ezt a




kivalo minoségu ingatlant. Orémmel biztositunk Onnek egy 360 fokos virtualis tarat.
Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

- Kiiche mit Kochinsel und Speis

- Gastetoilette und Garderobe im Erdgeschoss
- Hauswirtschaftsraum mit Wascheschacht in zwei Etagen
- Panorama Kamin

- Smart Home System

- Elektrische Rollladen

- Anschliisse fur Sauna inkl. Dusche und WC

- Regenwasserzisterne von 3000 Liter

- MaRRangefertigte Echtholzmébel im Bad

- Hinterttr mit Fingerabdruckscanner

- Echtholztreppe

- Dachstudio

- Schiffsbéden im Obergeschoss

- Zwei Kamine

- AuRRensteckdosen und Wasseranschliisse
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Tirschenreuth fasziniert sowohl mit seiner historischen Altstadt, als auch
mit etlichen modernen Komponenten. Sie ist nur wenige Kilometer von der bayerisch-
tschechischen Grenze entfernt.

Neben weitlaufigen Waldgebieten und der "Tirschenreuther Teichpfanne" mit mehr als
3.000 Teichen erwarten dich hier Ruhe und Entspannung in unberthrter Natur,
Entdeckungstouren zu spannenden Kulturdenkmalern und erlebnisreiche Tage fir die
ganze Familie.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 10.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefanie Schubert

Nurnberger StralRe 1, 92421 Schwandorf
Tel.: +49 9431 - 47 08 908
E-Mail: schwandorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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