Nieder-Olm

Bajos, jol karbantartott csaladi haz egy csendes
zsakutcaban — tokeletes egy nagycsalados szamara

VP azonosité: 25017033

‘ VON POLL

VETELAR: 1.295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 741 m?
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Attekintés

25017033 1.295.000 EUR

ca. 210 m2 Csaladi haz

7 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2003 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely, 2 x

Garazs ca. 139 m?2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
03.08.2035 115.70 kWh/mz2a
D
Tavfutés
2003
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e - v
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Az elso benyomas

Nieder-Olm egyik legkeresettebb helyén talalhat6 ez a tdgas, csaladi haz, amely igazi
menedéket nyUjt az igényes élethez. Egy szépen parkositott, korilbelil 741 m2-es telken
fekszik, ez a 2003-ban épult ingatlan az idotlen épitészetet modern kényelemmel 6tvozi.
A korilbelll 210 m2-es, hét szobéara osztott lakdterilettel a haz idedlis feltételeket kinal a
tagassagot, a kényelmet és a rugalmassagot értékelo csaladok szamara. A vilagos,
hivogato eloszoba azonnal a tagassag érzetét kelti, és kozvetleniil az otthon szivébe
vezet: a tagas nappaliba és étkezobe. A nagy ablakok egész nap fényarban arasztjak el
a helyiséget, meleg és hivogato légkort teremtve. Innen juthatunk ki a nagy
napozoteraszra, amely a gyényoruen parkositott kertre néz — egy z6ld oazisra, amely
pihenésre, jatékra vagy kertészkedésre csabit. A nyitott konyha a hozza tartoz6 étkezovel
a csaladi élet kommunikacios kdzpontja, és egyben a barati 6sszejovetelek helyszine is.
A féldszinten egy rugalmasan alakithat6 tér is talalhaté, amely jelenleg gardrobként, egy
hozza tartoz6 halészobaval és sajat zuhanyzds flirdoszobaval rendelkezik. Akar
vendégszobakeént, irodaként vagy hobbiszobaként hasznaljak, ez a pihenohely egyénileg
a lakok igényeihez igazithat6, és tovabbi kényelmet biztosit. Egy modern Iépcso vezet az
emeletre, ahol négy tagas szoba és egy stilusos fiirdoszoba talalhat6é kaddal,
zuhanykabinnal és dupla mosddval. Itt minden csaladtag megtalalhatja a sajat személyes
menedékét. Tovabbi fénypont a tetotér: egy bajos, vilagos szoba sajat, természetes
fénnyel megvilagitott firdoszobéaval, amely tokéletesen alkalmas stadionak, ifjusagi
részlegnek vagy vendégszintnek. A fenntarthatésag és az energiahatékonysag szintén
kiemelt prioritdsok: a hazat kdrnyezetbarat tavfutés futi. Az energiakoncepciét az ENPAL
altal 2023-ban telepitett fotovoltaikus rendszer egésziti ki, amely nemcsak az
lizemeltetési kdltségeket csokkenti, hanem értékesen hozzajarul a klimavédelemhez is. A
jOl &tgondolt koncepciot olyan praktikus részletek teszik teljessé, mint a mosogép és
szaritogép csatlakozasaval ellatott haztartasi helyiség, a tagas garazs, ahonnan
kozvetlenill be lehet jutni a hazba (a fotovoltaikus rendszert kiegészito okos fali dobozzal
felszerelve), valamint szamos kultéri parkoléhely. A haz elhelyezkedése 6tvozi a
nyugalmat az optimalis kozlekedési kapcsolatokkal: Uizletek, iskolak és évodék a
kozvetlen kézelben talalhatok. A szabadidos tevékenységek minden korosztaly szamara,
valamint a tomegkozlekedés és az autopalydk konnyu megkdzelithetosége miatt Nieder-
OIm kulénosen vonzo lakéhely. Ez a csaladi haz stilusos hangulatot, modern kényelmet
és kifogastalan elhelyezkedést 6tvoz. Egy otthon, amely biztonsagot, életminoséget és
jovobiztos életet kinal.
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Részletes felszereltség

- GroRzugiger Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterfronten und Zugang auf die
Sonnenterrasse

- Schon angelegter, eingewachsener Garten mit vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten
- Umweltfreundliche Fernwarmeheizung

- 2023 installierte Photovoltaikanlage (ENPAL)

- unterkellert

- Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner

- Garage mit direktem Zugang ins Haus (Platz fur zwei Fahrzeuge sowie zwei davor
liegende Aul3enplatze)

- Wallbox in der Garage

- Regenwasserzisterne

- Das Haus wird zu Anfang Mai 2026 Ubergeben
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Minden a helyszinrol

Im Herzen Rheinhessens, dem Landkreis Mainz-Bingen angehorig, liegt Nieder-Olm mit
etwa 10.800 Einwohnern vor den Toren der Landeshauptstadt Mainz. Die
Verbandsgemeinde ist vorrangig bekannt fir Wein- und Obstanbau, die Stadt Nieder-Olm
als Zentrum begeistert mit einem regen Vereinsleben, zahlreichen kulturellen
Veranstaltungen und fréhlichen Festen. Durch moderne Stadtentwicklung und
wachsende Gewerbegebiete mit vielen Arbeitsplatzen wurde Nieder-Olm vor allem in den
letzten Jahren nicht nur optisch aufgewertet. Sowohl Grundschulen als auch Gymnasien
und Hauptschulen befinden sich, genau wie das beliebte Hallen- und Freibad direkt vor
Ort und unterstreichen die au3erordentlich gute Infrastruktur der Stadt. Weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Supermarkte oder Backer sind in direkter Nachbarschaft ausreichend vorhanden und
fuBlaufig gut zu erreichen.

Uber zwei Anschlussstellen ist Nieder-Olm an die A63 angebunden, die zum einen als
Zubringer in den Verdichtungsraum Rhein-Main dient und zum anderen eine gute
Anbindung an die A61 gewabhrleistet. Darlber hinaus sind die Nachbargemeinden Ober-
Olm, Klein-Winternheim und Essenheim Uber zahlreiche Landstraf3en gut zu erreichen.
Nieder-Olm ist sehr gut an den Bus- und Bahnverkehr angebunden, Regionalziige
verkehren regelmafiig und bieten eine gute Anbindung an die gré3eren Stadte der
Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 115.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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