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Attekintés

VP azonosité 260170 749.000 EUR
Hasznos |ak 6tér ca. 105 m2 Emelet

Emelet 2 Vev?ijutalék 3,57 %
. (afaval) a kézokiratba
S7obak 3 foglalt vételar utan

Azingatlan élapota Karbantartott
Firdoszobak 2 : S o
telezés modszer  Szilard

Epites eve 2012 FORN g Vendég WC, Bedpitett
Parkolas 2x Mélygard 5000 konyha, Erkély
lehetoségek EUR (Elad

Haldszobak 2
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Energia adato

Attekintés:

Futés rendszer Tavf2tes
Energiaforras Tav
Energiatanusitvany  09.04.2036
ér vényessegenek

lgjarata

Energiatag any  Energiatanusitvany

V égso 58.03 kWh/m2a
eney Poyasztas

) ahatékonysagi B
Eorolas /
nergetikai
anusitvany
s év az 2012
cr @Rt anlsitvany
szer|
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Az elso benyomas

Diese helle und hochwer tiGg ggestattete 3-Zimmer -Wohnungdt egehrter Lage am
Mainzer Winter hafen verein anes \Wohnen mit einem & deren Lebensgefuhl in
unmittelbarer Néahe zum Rhein. anieflen eine angeg e Ruhe und zugleich einen
schonen Blick auf den Winter hafen & lglas Wasser

Bereits beim Betreten tiber zeugt die Wohng chihregroRziigige, klar strukturierte
Raumaufteilung und die lichtdur chflutetegf S8 Rer eiche. Der offene Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstlick der Wgting une gtet direkten Zugang zum grof3ziigigen
Balkon, von dem aussich ein attra Blick auf de interhafen und den Rhein er 6ffnet
—einidealer Ort,umden Tage nnt ausklingen zu &

Ein weiteresHighlight isf separ ate Sonnenbalkon an der K€ der sich perfekt fir ein
Frihstiick in der Mor g 0nne eignet und zusatzlichen Wohnko im Alltag bietet.

Die Wohnung vgl igt Gber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die flexilS Ruckzugsort,
Gastezimmes r Homeoffice genutzt werden kdnnen, sowie Uber zwei Bad&g Mie den
gehobeng ohnanspruch unter streichen.

Eigf Ssonderer Vorteil dieser Immobilie sind die beiden nebeneinander liegenden

gar agenstellpléatze in unmittelbarer Nahe zum Aufzug, welche fir jeweils 35.000 €, mi
dazu erwor ben werden kénnen. Ein in dieser Lage seltenes und aul3er st komfortables
Ausstattungsmerkmal.

Die Wohnung ist barrierearm gestaltet und bietet damit komfortables Wohnen in jeder

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus durchdachtem Grundriss,
hoher Wohnqualitat und einer der gefragtesten Wohnlagen von Mainz. Eine seltene
Gelegenheit, eine hochwertige Wohnung in attraktiver Lage am Winterhafen zu erwerben
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser
attraktiven Wohnung —wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Részletes felszer eltseg

- Aufzug

- zwei gut nutzbare Balkone

- ein Balkon mit traumhaftem R alick

- Rollladen in der kompletten Wohne

- moder ne, offene Einbaukiche

- gepflegtes Tageslichtbad mit Badewanne'® aschmaschinenanschluss

- moder nes Duschbad

- moglicher groRer Einbauschrank / Gz obei bereich

- sowohl das Wohnzimmer als auc weiteresZim erfligen Uber den direkten Zugang
auf den Rheinbalkon

- zwel top gelegene, nebenei liegende Tiefgaragenste ea35.000 €
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Minden a helyszinrol

Dieerstin den letzten Jah er tiggestellten L uxuswohnunge Wohnanlage am

Winter hafen bieten ihren Bew ern durch diedirekte Lagl ¥ der Rheinpromenade und
die Nahe zum Volkspark und RO arten zahlreiche ngs- und Freizeitmoglichkeiten
im Grunen, diein so stadtnaher L age selten zu fi sind.

In nur wenigen Gehminuten erreicht mag e leh ge Mainzer Altstadt mit ihren
vielfaltigen gastronomischen Highlights, el dten Kulturangebot und attraktiven
Einkaufsmdglichkeiten.

Der Mainzer Stidbahnhof ,, Rémisches gt Gter " er bindungen im Minutentakt in alle
Richtungen, eine gute Busanbindu wie die schne cichbar e Autobahn mit Anbindung
an das gesamte Rhein-M ain-Gel@ Peichnen das Wohngel it .am Winter hafen zusétzlich
aus.

Verkehrsanbindung:

Der Autobahnag ssan die AB0 (Mainzer Ring) ist ca. 1 km entfernt. & W ainzer
Innenstadt ig dem Autoin 5 Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Fré rt mit dem
Rhein-M ughafen in knapp 30 Minuten zu erreichen. AuRerdem gibt esg s- und
Stralgdinnver bindungen in die Mainzer Innenstadt. Uber die Rheinhessenstrafie gt
m3 Urzester Zeit in die schone Weinregion Rheinhessen mit ihrem grof3en

izeitangebot.
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Y ovabbi informacio / adatag

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

Gabriele W hlaak & Kig ci-Schlaak

Rheinst 3, 46 Mainz
Te 96131- 5 840
E- . mainz@von-pE. A

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com
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