Mainz - Weisenau

Exklusive Maisonette mit Rheinblick und
grof3ztigigen Dachterrassen

VP azonosito: 26017028
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VETELAR: 770.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

26017028
ca. 180 m2
5

3

2

1992

1 x Garazs, 25000
EUR (Elado)

770.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 20 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 101.00 kWh/mea
Géaz
12.03.2029 D
Géaz

1992
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= ’
T b

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH.CO m/mainz
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Az elso benyomas

Willkommen in dieser repréasentativen und hochwertigen M aisonette Wohnung, die mit ca.
180 m2 Wohnflache und vier Zimmern ein einzigartiges Wohnerlebnis bietet.

Bereits beim Ankommen Uber zeugt die Immabilie dur ch eine grof3zligige Doppelgar age
direkt vor dem Hauseingang. So ist komfortables und sicheres Parken jeder zeit
gewahrleistet.

Die Wohnung liegt in einer auf3er gewohnlich geschiitzten und griinen Umgebung: Das
Gebaude befindet sich in zweiter Reihe und ist nach vorne durch ein unter Denkmalschutz
stehendes Bar ockhaus abgeschirmt. Auf drei Seiten wird die Wohnanlage von einem
historischen Park umgeben, der von einem L andschaftsbauer gestaltet wurde. Der alte
Baumbestand, die geschwungenen Wege und die parkahnliche Ruhe schaffen ein exklusives
Wohnambiente, das man in stadtischen Lagen nur aul3er st selten findet.

Im Ober geschoss empfangt Sie ein heller Eingangsber eich mit edlen Marmorfliesen. Auf
beiden Seiten befinden sich zwei geraumige Zimmer, die durch ihre GroRe vielseitig nutzbar
sind, zum Beispiel als Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Das Zimmer auf
der rechten Seite begeistert mit einem herrlichen Blick ins Griine, den Sie sowohl aus dem
Raum selbst als auch von der angrenzenden Terrasse genief3en kénnen.

Ein moder nes Badezimmer sowie ein Hauswirtschaftsraum befinden sich ebenfalls auf dieser
Etage. Abgerundet wird das Raumgefiihl durch einen weiteren kleinen Balkon am Ende des
Flures, der zusitzliche Helligkeit und Luftigkeit verleiht.

Uber eine elegant mit Marmor ausgestattete Treppe gelangen Siein das Dachgeschoss, wo
Sie ein groRRzligiges, lichtdurchflutetes Wohn und Essziimmer empfangt. Von hier austreten
Siedirekt auf die grof3e, liebevoll gestaltete Dachterrasse, die nicht nur einen traumhaften
Blick auf den Rhein, sondern auch in die umliegende Natur bietet. Ein kleines Wasser becken
mit Fischen und ein praktischer Geréateschuppen fiir die Pflege der Pflanzen runden diesen
Aul3enbereich harmonisch ab.

Angrenzend an den Essber eich befindet sich eine hochwertige Einbauktiche, die zum
kulinarischen Ausleben einladt, mit direktem Blick auf die Stromung des Rheins.

Das Wohnzimmer beeindruckt zudem durch einen grof3en offenen Kamin, der eine war me
und einladende Atmosphér e schafft. Ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zum
Badezimmer sorgt fir besonderen Komfort. Auch hier wurde mit hochwertigen Materialien
wie Marmor und Echtholzparkett gearbeitet.

Ein weiteres Zimmer, ideal als Blro oder Lesezimmer, bietet Zugang zur zweiten
Dachterrasse auf der gegentiber liegenden Seite der Wohnung.




Diese M aisonette Wohnung préasentiert sich mit starkem Charakter und einer

unver wechselbaren Wohnqualitat, die sie wahrlich auf3er gewohnlich macht. Fur
zusatzlichen Wohnkomfort sorgt eine moder ne Fuf3bodenheizung, diein allen Wohnraumen
fur gleichmaRige Warme und ein behagliches Raumklima sor gt. Das Gebaude wurdeim
Jahr 1992 erbaut und Uber zeugt durch seine zeitlose Architektur und die hochwertige

Ausstattung.
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Részletes felszer eltseg

- Zwei Dachterrassen

- Zwel Balkone

- Hochwertige Einbauktiche

- Doppelgarage zum Kauf (25.000€)
- Zwel Tagedlichtbader

- Rheinblick

- Grine L andschaft

- Gute Energieseffizienz

- Offener Kamin

- Teich auf der Dachterrasse

- Bodentiefe Fenster

- Marmor- und Parkettbéden

- Lichtdurchflutete Raumlichkeiten
- Deckenbeleuchtung
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Minden a helyszinrol

Mainz-Weisenau zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Der Stadttell
bietet alle Vorteile eines zentrumsnahen und dennoch ruhigen und griinen Vorortes. Nur
wenige Schritte vom Volkspark, dem idyllischen Rosengarten (der griinen Lunge von Mainz)
oder dem beliebten Steinbruch entfernt, kann man zu jeder Jahreszeit far benfrohe und
belebende Spazier gdnge unternehmen oder sich beim Joggen sportlich betatigen.

Ein buntes Spektrum an Vereinen, die musikalisch, kultureéll, sportlich aber auch
gesellschaftlich Gber zeugen, wird geboten. Dar iber hinaus bietet Weisenau eine gute
Infrastruktur mit diversen Arzten, zwei Grundschulen, fiinf Kindertagesstatten und
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahn A60ist in wenigen Minuten erreichbar, der Frankfurter Flughafen in ca. 30
Minuten und die Wiesbadener Innenstadt in nur 20 Minuten. Die Haltestellen der Buslinien
62, 63, 65 und 92 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Der Hauptbahnhof und die Mainzer
Innenstadt sind somit auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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