Mainz — Weisenau

Termeészetkozeli élet - Bajos, csaladi haz nagy
lehetoségekkel és nagy telekkel a mezo szélén

VP azonosité: 25017059

www.von-poll.com

VETELAR: 995.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 214,15 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 1.028 m?
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Attekintés

25017059

ca. 214,15 m?
7

5

3

1971

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

995.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994
Szilard

ca. 99 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.04.2033 131.80 kWh/mz2a
E
Gaz
1971
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Marktpreis

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

)
sk : \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace \
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | Rheinstrae 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

in
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. U(m—paH.CO m/mainz
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Az elso benyomas

Csendes helyen, egy mezo szélén, kdzvetlenll egy természetvédelmi tertilet mellett
talalhato ez az 1971-ben épililt, feltjitasra szoruld haz, amely hatalmas lehetoségeket
kinal csalddok szamara, rengeteg teret biztositva az egyedi tervezéshez egy szépen
parkositott, kortlbelul 1028 m2-es telken. A kérilbelll 156 m2-es lakoéterilet hét jol
aranyos szobara oszlik, igy a fohaz boséges teret kinal. A hivogato6 eloszoba és a hozza
tartoz0, beépitett gardrobszekrénnyel ellatott eloszoba kdzvetleniil a vidam étkezobe
vezet, ahonnan a napsutotte teraszra lehet kijutni. A szomszédos, funkcionalisan
felszerelt konyha hatékony elrendezésével és rengeteg tarolohelyével lenyugézo. Egy
tovabbi, rugalmasan alakithaté szoba idealisan kiegésziti ezt a tertiletet. A foldszinten
egy vendég-WC zuhanyzdval és egy masik vilagos dolgozdszoba biztositja a tovabbi
kényelmet. A haz szive a tagas, kényelmes nappali, padl6tél mennyezetig éro
ablakokkal. Innen kdzvetlenil a napsitotte teraszra juthatunk — tokéletes hely a
kikapcsolodasra. A szomszédos, tagas kertben csodalatos, idos fak, kerti fészer és
rengeteg hely talalhato jatékra, pihenésre vagy kertészkedésre. Tovabbi elony a
kozvetlen hozzaférés a szomszédos mezokhdz és a természetvédelmi tertilethez —
idealis természetkedvelok vagy aktiv csaladok szamara. Az emeleten a haz jol
megtervezett elrendezésu, harom aranyos halészobaval. Két szobabdl kozvetlen
hozzaférés nyilik egy erkélyre, ahonnan lenyugdzo kilatas nyilik a kdrnyezo zoldteriletre.
A tagas fo halészobahoz egy praktikus taroléhelyiség is tartozik. Ezt a szintet egy vilagos,
kaddal és zuhanyzéval felszerelt firdoszoba egésziti ki. Az alagsor tovabbi teret biztosit
két thgas pincehelyiséggel — az egyik kozvetlen kertkapcsolattal —, egy kazanhazzal és
egy sokoldalu hobbiszobaval. Ezenkivil ezen a szinten talalhaté még egy kadas
flrdoszoba és egy potencialisan bontatlan allapotban Iévo konyha is. Az ingatlant egy
dupla garazs és két parkoléhely teszi teljessé. 1994-ben egy bovitmény épllt, amely
kilon bejaraton és a fohazbdl is megkdzelitheto. Ez a bovitmény négy szobabdl all,
amelyek kozil az egyik kdzvetlen hozzaférést biztosit a teraszhoz. Ez a kortlbelll 58 m2-
es lakotér izgalmas lehetoségeket kinal egy teljes feldjitassal. A nyugodt, természeti
kornyezet, kbzvetlenil a természetvédelmi teriilet mellett, garantalja a magas
életminoséget, a nyugalmat és a pihenést. Ugyanakkor kivalé témegkozlekedési
kapcsolatok és bevasarlokdzpontok kozelsége is biztositott. Megfelelo felljitassal ez az
ingatlan ritka lehetoséget kindl mindazok szaméra, akik tagas hazat keresnek
alomtelekkel. Egyeztessen idopontot megtekintésre még ma, és fedezze fel ennek a
kivételes ingatlannak a lehetoségeit.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus in Feldrandlage

- Zugang zum angrenzenden Naturschutzgebiet

- groRzligiges bewachsenes Grundstiick von 1.028 mz
- 7 Zimmer im Haupthaus

- kernsanierungsbedirftiger Anbau ca. 58 m2 mit separatem Zugang (vier Zimmer)
- grof3zligige Terrasse mit weitlaufigem Garten

- drei gut geschnittene Schlafzimmer im OG

- Balkon mit Blick ins Griine

- Einbauktiche

- Duschbad im EG

- Tageslichtbad mit Wanne & Dusche im OG

- Badwannenbad im UG

- voll unterkellert

- Doppelgarage & zwei Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Mainz-Weisenau zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Der
Stadstteil bietet alle Vorteile eines zentrumsnahen und dennoch ruhigen und griinen
Vorortes. Nur wenige Schritte vom Volkspark, dem idyllischen Rosengarten (der griinen
Lunge von Mainz) oder dem beliebten, ehemaligen Steinbruch entfernt, kann man zu
jeder Jahreszeit farbenfrohe und belebende Spaziergange unternehmen oder sich beim
Joggen sportlich betétigen.

Ein buntes Spektrum an Vereinen, die musikalisch, kulturell, sportlich aber auch
gesellschaftlich Gberzeugen, wird geboten. Darliber hinaus bietet Weisenau eine gute
Infrastruktur mit diversen Arzten, zwei Grundschulen, fiinf Kindertagesstatten und
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahn A60 ist in wenigen Minuten erreichbar, der Frankfurter Flughafen in ca. 30
Minuten und die Wiesbadener Innenstadt in nur 20 Minuten. Die Haltestellen der
Buslinien 62, 63, 65 und 92 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Der Hauptbahnhof und
die Mainzer Innenstadt sind somit auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit zu
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 131.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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