Mainz — Laubenheim

Bajos lakhatas terasszal, erkéllyel és garazzsal,
csendes helyen Mainz-Laubenheimben

VP azonosité: 25017035
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VETELAR: 445.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 99,4 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 73 m?




VP azonosit6: 25017035 - 55130 Mainz — Laubenheim

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25017035 - 55130 Mainz — Laubenheim

Attekintés

25017035
ca. 99,4 m2
Nyeregteto
5

2

1

1997

445.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 74.90 kWh/m?2a
06.02.2029
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Az elso benyomas

Egyedi apartman terasszal, erkéllyel és garazzsal Mainz-Laubenheim csendes részén —
ugy élien, mint a sajat hazaban. Mainz-Laubenheim egyik legkeresettebb lakdtvezetében
varja Ont ez a kivételes ingatlan. Annak ellenére, hogy hivatalosan apartmanként van
besorolva, egy haz minden kényelmét és hangulatat kinalja. A lakas egy korulbelll 73
mz2-es telken fekszik, és kortlbelll 99 m2 j6l megtervezett lakoteret, valamint kdrulbelil 30
m2 praktikus tarolohelyet foglal magaban. Idedlis parok, kis csaladok vagy igényes
egyedulallék szamara, akik egy stilusos, flggetlen, alacsony karbantartast igénylo otthont
ertékelnek — kert helyett alacsony karbantartast igénylo gyep all rendelkezésére. Az
1997-ben éplilt épllet tiszta, nyitott alaprajzzal biszkélkedhet, 6sszesen 6t vilagos,
aranyos szobaval. A tdgas nappali és étkezo kdzvetlen hozzaférést biztosit a napsutotte
teraszhoz, amelynek tetojét 2024-ben teljesen felljitottak — tokéletes hely a
kikapcsolodasra. A reggeli kavézashoz vagy kellemes estékhez idealis erkélyt is
ugyanebben az évben Ujitottak fel. Az erkélyre szerelt fotovoltaikus rendszer hozzajarul
az energiamegtakaritdshoz, és kiemeli az ingatlan fenntarthato jellegét. A kényelem a
kovetkezoket tartalmazza: 2018-ban egy modern gazkazant szereltek be, a kilso
homlokzatot frissen festették, a garazskaput pedig az elmdult 6t évben teljesen kicserélték.
Az elektromos vezetékeket részben, de nem teljesen korszerusitették. Tovabbi kiemelés:
A flrdoszoba az eladas elott teljesen felljitasra keril — igy egy modern dizajnnal
rendelkezo, Gjszeru firdoszobéara szamithat. Az ingatlanhoz teljes pince tartozik, amely
boséges tarol6helyet kinal, valamint lehetoséget kinal muhely, hobbiszoba vagy
haztartasi helyiség kialakitasara. A garazsban természetesen parkol6hely is talalhat6 a
lakdsban. Ezenkivill a tarsashazi szamlan tartalékok is vannak, amelyeket atutalnak, és
pénziigyi pufferként szolgalnak.
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Részletes felszereltség

- Duplexgarage

- Terrasse

- Einbauktiche

- Balkon

- Keller

- Photovoltaikanlage
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Minden a helyszinrol

Verkehrsginstig im Stdosten der Stadt Mainz gelegen, bietet der beliebte Vorort Mainz-
Laubenheim die kiirzeste Verbindung zum Rhein-Main-Gebiet, insbesondere zum
Frankfurter Flughafen und nach Darmstadt.

Laubenheim verbindet in idealer Weise stadtnahes Wohnen mit naturnaher Umgebung.
Man erreicht in wenigen Gehminuten das ausgedehnte Naturschutzgebiet ,Laubenheimer
Ried" sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege entlang des Rheinufers; kurzum - eine
Lage nicht mittendrin, sondern stadt- und naturnah und ganz sicher nicht abgehangt.
Zur Infrastruktur: Als gewachsener Mainzer Vorort verfigt Mainz-Laubenheim tber eine
hervorragende eigensténdige Infrastruktur - zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten,
Kindergéarten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Daruber hinaus bietet der Ortskern mit vielen Fach- und Einzelhandelsgeschaften,
Banken, Post und gemitlichen Gaststatten eine optimale Nahversorgung. Fir Sport,
Freizeit und Erholung gibt es fir nahezu jeden Bedarf das passende Angebot vor Ort.

Verkehrsanbindung:

Der Mainzer Stadtteil Laubenheim bietet durch seine optimale Verkehrsanbindung
(Stadtbus, S-Bahn, BAB-Anschluss) und auch durch die sonstige sehr gute Infrastruktur
ein hervorragendes Wohnumfeld.

Die Verkehrsanbindung nach Wiesbaden, sowie in 3 Fahrminuten zur Auffahrt der A60 in
Richtung Rhein-Main-Flughafen und Frankfurt ist hervorragend und bildet eine optimale
Ausgangslage, um das gesamte Rhein-Main-Gebiet zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 74.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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