Mainz — Finthen

Modern, vilagos, 3 szobas lakas ket erkellyel,
vendeg WC-vel és garazzsal

VP azonosité: 25017041

www.von-poll.com

VETELAR: 378.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 91,24 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25017041
ca. 91,24 m?
3

3

2

1

1972

1 x Garazs, 20000
EUR (Eladd)

378.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 249.00 kWh/m?2a
07.02.2029

H
Gaz

1972
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

=
N
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH. co PTI/TJTG!‘TT,‘{
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Az elso benyomas

Ez a korllbelll 91,24 m2-es lakas egy jol karbantartott, 1972-bol szarmaz6 tarsashazban
talalhato, melyet teljes kdruen feltjitottak, igy modern otthont kinal boséges kényelemmel
€és jol megtervezett alaprajzzal. A teljes harmadik emeletet elfoglal6é lakas maximalis
privat szférat biztosit. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, praktikus beépitett
szekrényekkel, ahonnan minden mas szoba megkdzelitheto. A lakas szive a nyitott teru
nappali és étkezo, beépitett konyhaval. A kivalé6 minoségu gépek, a rengeteg taroléhely
€s a nyitott elrendezés olyan teret teremt, ahol a fozés és a tarsasagi élet
zbkkenomentesen keveredik. Kulonos fénypont a modern elektromos kandall6, amelynek
letisztult dizajnja nemcsak vizualisan vonzé, hanem hozzajarul a hangulatos és hivogato
légkorhoz is. A nagyméretu ablakok természetes fénnyel arasztjak el a nappalit, és a két
erkély egyikére nyilnak — idedlis hely a friss levego élvezetére. A két jél aranyos
hal6szoba sokoldaltan hasznalhat6: privat pinenohelyként, dolgozészobaként vagy
vendégszobaként. Innen juthatunk ki a masodik erkélyre, amely tokéletes a szabadtéri
pihenésre. A kellemes vilagitas és a praktikus elrendezés megkdnnyiti a berendezést és
fokozza a lakhatasi élményt. A firdoszobat 2020-ban teljeskéruen, magas szinvonalon
vjitottak fel. A modern berendezések, a kényelmes zuhanyzé, az (j vizvezetékek és a
mosOgép-csatlakozas kortars kényelmet biztositanak. A képet egy kilén vendégmosdd
teszi teljessé. A felljitas soran korszerusitették a villanyvezetékeket, kénnyen kezelheto
lamindlt padiot, frissen vakolt falakat és korszerusitették az dlmennyezeteket. A
személylift kényelmes hozzaférést biztosit a lakashoz. A sajat pincetarolo, a k6zos
mosoékonyha és a garazs tovabb fokozza a lakhatasi élményt. A lakas modern kényelmet,
letisztult vonalakat és kellemes hangulatot 6tv6z — idedlis otthon parok, kis csaladok vagy
igényes izlésu egyedilallék szamara. Egyeztessen idopontot személyes megtekintésre,
hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- 3. Stock

- offener Wohn-Essbereich

- zwei gut geschnittene Zimmer

- Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Gaste-WC

- Einbauktche

- Elektrokamin

- Einbauschrank im Eingangsbereich

- zwei Balkone

- Markise

- Kellerabteill

- Wasch & Trockenraum

- Garage (20.000 €)

- Hausgeld 583,- € (davon 151,22,- € Instandhaltungsrucklagen)
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Minden a helyszinrol

Mainz-Finthen, der westlichste Stadtteil von Mainz, ist ein liebenswerter Ort mit
landlichem Charakter. Eingebettet in grine Felder und Streuobstwiesen bietet er sowohl
vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung als auch zur aktiven Teilnahme am Ortsgeschehen
durch ein reges Vereinsleben.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage, die attraktive Infrastruktur und die
hervorragenden Naherholungsmdoglichkeiten haben den Ort zu einem beliebten
Wohngebiet gemacht. Ausgedehnte Spazier- und Wanderwege sowie der nahe gelegene
Gonsenheimer und Ober-Olmer Wald laden zum Entspannen und Abschalten ein.

Ein breites Freizeitangebot sowie weithin bekannte kulinarische Kleinodien wie Steins
Traube, Restaurant Hotel Adler oder das Il Mondo runden das attraktive Bild von Mainz-
Finthen ab.

Alle Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs - Supermarkte, Metzgereien,
Béackereien, mehrere Hofladen, Apotheken sowie Arzte, Kindergérten und Schulen
(Grund- und Freie Waldorfschule), Sporteinrichtungen (Tennisplatze und Sauna) -
befinden sich in unmittelbarer Néahe oder sind gut und schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Mainzer Innenstadt ist per Stadtbus, Stral3enbahn oder Auto schnell zu erreichen.
Zwei nahe gelegene Autobahnanschliisse (A60 und A643) gewahrleisten eine
hervorragende Verkehrsanbindung an die Region Rheinhessen, die Landeshauptstadte
Mainz und Wiesbaden sowie die Finanzmetropole Frankfurt am Main und das gesamte
Rhein-Main-Gebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 249.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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