Mainz — Weisenau

Alomszeru maisonette Rajna-parti kilatassal,
tetoteraszokkal és egyedulallo életéimennyel

VP azonosité: 25017055

0o

www.von-poll.com

VETELAR: 825.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 - SZOBAK: 5
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Attekintés

25017055
ca. 180 m2
5

3

2

1992

2 x Gardazs, 25000
EUR (Eladd)

825.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 20 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.00 kWh/m2a
12.03.2029

D
Gaz

1992
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak : ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace \
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

=
N

-~

Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH. co PTI/TJTG!‘TT,‘{
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a tekintélyes és kivald minoségu maisonette lakasban, amely
egyediilallo életélményt kinal korilbelil 180 m2 lakotérrel és négy szobaval. Erkezéskor
az ingatlan lenyug6zo, kozvetlenul a bejarat elott talalhatd tdgas dupla garazsaval
lenyug6zo, amely mindenkor kényelmes és biztonsagos parkolast biztosit. Az emeleten
egy vilagos, elegans marvanycsempés eloszoba fogadja. Mindkét oldalon két
nagymeéretu szoba talalhato, amelyek sokoldalian felhasznalhaték — példaul
vendégszobaként, irodaként vagy gyerekszobaként. A jobb oldali szobabol csodalatos
kilatas nyilik a kornyezo zo6ld kornyezetre, amelyet mind a szobabdl, mind a szomszédos
teraszrol élvezhetiink. Ezen az emeleten talalhaté egy modern flirdoszoba és egy
haztartasi helyiség is. A folyos6 végén talalhato kis erkély tovabb fokozza a tAgassag
érzetét, extra fényt és levegosséget adva. Egy elegans marvanylépcso vezet a legfelso
emeletre, ahol egy tagas, vilagos nappali és étkezo varja. Innen kbdzvetlenil a nagy,
gyonyoruen kialakitott tetoteraszra léphet, amely nemcsak a Rajnara, hanem a kérnyezo
vidékre is Iélegzetelallitd kilatast nyujt. Egy kis halastd és egy praktikus kerti fészer a
névények gondozasara harmonikusan kiegésziti ezt a kiltéri teret. Az étkezo mellett egy
kivalo minoségu, beépitett konyha talalhaté, amely tokéletes a kulinaris kalandokhoz —
kozvetlen kilatassal a Rajna folyojara. A nappaliban egy nagyméretu, nyitott kandall6 is
talalhatd, amely meleg és hivogat6 légkdort teremt. A firdoszoba kdzvetlen bejarataval
rendelkezo halészoba kivételes kényelmet biztosit. Itt is olyan kival6 minoségu anyagokat
hasznaltak, mint a marvany és a valddi fa parketta. Egy masik szoba, amely idedlis
irodaként vagy olvaséteremként, a lakas szemkdozti oldalan talalhaté masodik
tetoteraszra vezet ki. Ez a maisonette apartman eros karakterrel és jellegzetes
életminoséggel buszkélkedhet, ami igazan kivételessé teszi. A modern padlofutés tovabbi
kényelmet biztosit, biztositva az allandé meleget és a kellemes beltéri klimat minden
lakétérben. Az épllet 1989-ben éplilt, és idotlen épitészetével és kivald minoségu
berendezésével lenyugdzo.
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Részletes felszereltség

- Zwei Dachterrassen

- Zwei Balkone

- Hochwertige Einbaukiiche
- Doppelgarage

- Zwei Tageslichtbader

- Rheinblick

- Grline Landschaft

- Gute Energieeffizienz

- Offener Kamin

- Teich auf der Dachterrasse
- Bodentiefe Fenster

- Marmor- und Parkettbéden
- Lichtdurchflutete Raumlichkeiten
- Deckenbeleuchtung
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Minden a helyszinrol

Mainz-Weisenau zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Der
Stadstteil bietet alle Vorteile eines zentrumsnahen und dennoch ruhigen und griinen
Vorortes. Nur wenige Schritte vom Volkspark, dem idyllischen Rosengarten (der griinen
Lunge von Mainz) oder dem beliebten Steinbruch entfernt, kann man zu jeder Jahreszeit
farbenfrohe und belebende Spaziergange unternehmen oder sich beim Joggen sportlich
betatigen.

Ein buntes Spektrum an Vereinen, die musikalisch, kulturell, sportlich aber auch
gesellschaftlich Gberzeugen, wird geboten. Darliber hinaus bietet Weisenau eine gute
Infrastruktur mit diversen Arzten, zwei Grundschulen, fiinf Kindertagesstatten und
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahn A60 ist in wenigen Minuten erreichbar, der Frankfurter Flughafen in ca. 30
Minuten und die Wiesbadener Innenstadt in nur 20 Minuten. Die Haltestellen der
Buslinien 62, 63, 65 und 92 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Der Hauptbahnhof und
die Mainzer Innenstadt sind somit auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit zu
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 101.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25017055 - 55130 Mainz — Weisenau

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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