Mainz — Oberstadt

Luxus csaladi haz kivalo helyen, panoramas
kilatassal és modern felszereltséggel

VP azonosité: 25017019

0o

VETELAR: 1.995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 589 m?
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Attekintés

25017019

ca. 210 m2
Egylépcsos teto
8

3

3

1999

2 X Garazs

1.995.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 30 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
14.05.2034 95.00 kWh/m?2a
C
Gaz
1999
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e

‘‘‘‘‘‘‘ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

www.von- m
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= P
&> i,

N
Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Az elso benyomas

Ez a kivételes csaladi haz Mainz felsovarosanak egyik legkeresettebb és legelokelobb
helyén talalhato. Igazi kincs az igényes, kulonleges élményt kereso egyének szamara. A
tagas, korulbelll 210 négyzetméteres lakotertlettel, amely nyolc vilagos szobara oszlik
el, és a tagas, korilbelul 589 négyzetméteres telekkel exkluziv lakhatasi kényelmet
élvezhet a legmagasabb szinten. Az elso benyomas azonnal magaval ragado. A szépen
parkositott kiltéri terllet, stilusos kultéri konyhaval, elegans tarsalgéval és kdzvetlen
szaunakapcsolattal, pihenteto 6rakat tolthet a szabad ég alatt. A nagy dupla garazs
harmonikusan illeszkedik az altalanos dizajnba, és kiemeli az ingatlan tekintélyes jellegét.
A tetobe egy modern napelemes/fotovoltaikus rendszer is be van épitve, amely 6tvozi a
fenntarthatésagot és a hatékonysagot. Belll a luxus stilus zékkenomentesen folytatodik.
A lenyug06zo, nyitott teru nappali igazi tekinteteket vonz. A tagas, padlotdl a mennyezetig
éro ablakok fényarban arasztjak a helyiséget, és akadalytalan panoramas kilatast
nyUjtanak. A napsutotte terasz kozvetlen megkdzelithetosége és a kivalo allapotu, kivald
minoségu Bulthaup beépitett konyhaba valé zokkenomentes d&tmenet modern és
hivogato lakdkornyezetet teremt. A huvdsebb estéken egy stilusos kandall6 gondoskodik
a meghitt kényelemrol. A foldszinten egy tovabbi szoba is talalhatd, amelyet legutébb
fitheszteremként hasznéltak, és szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 akar
hobbiszobardl, irodarol vagy vendégszobarol. Az emeleten egy elegans halészoba, egy a
béjosan parkositott elokertre nézo iroda, valamint egy stilusos, természetes
megvilagitasu, elegans marvanybdl késziilt firdoszoba talalhatd, kdzvetlen hozzaféréssel
egy hivogaté erkélyhez. Itt a funkcionalitas és a design idealisan 6tvozodik. Egy masik
kényelmes nappali filmnézésre csabit, mikbzben a fantasztikus panoramas kilatas mindig
jelen van. Az alsé szint, amely a lejtos terepnek készdnhetoen szintén vilagos és
baratsagos, jelenleg két szeretettel berendezett gyerekszobat, egy tagas jatszdszobat és
egy masik modern flirdoszobéat kinal. Minden szobabdl kdzvetlen kertkapcsolat nyilik,
garantalva a teljes maganéletet és a pihenést. Egy tovabbi tagas pincehelyiség praktikus
tarol6helyet biztosit minden mindennapi igényhez. Az egész ingatlan a legmodernebb
biztonsagi technoldgiaval van felszerelve, igy maximalis kényelmet élvezhet biztonsag és
nyugalom mellett. Mar kiépllt az optikai kadbeles kapcsolat; jelenleg a maximalisan
elérheto savszélesség korllbeltl 180 Mbps. Kilénosen figyelemre mélt6 az
energiahatékony konstrukci6: az energiatanusitvany C végso energiafogyasztasi
besorolast mutat. Ez azt jelenti, hogy az ingatlan az exkluziv lakhatasi kényelmet
lenyugdzoen alacsony energiafogyasztassal 6tvozi.
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Részletes felszereltség

- Bulthaup Einbaukiiche
- Kamin

- FuBbodenheizung

- Parkettboden

- Grol3e Doppelgarage
- Sauna

- Aul3enktiche

- Photovoltaik Anlage

- Sicherheitstechnik

- Klimagerat

- Garten

- Terrassen und Balkone
- Fernblick
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Minden a helyszinrol

Die Oberstadt ist nach wie vor eine der begehrtesten Wohnlagen in Mainz.

Unweit des Marienhaus Klinikums Mainz und nur wenige Minuten von der Altstadt und
dem Sudbahnhof entfernt, wohnen Sie hier zentrumsnah und doch abseits des Trubels
der Innenstadt. Bei einem entspannten Spaziergang durch den idyllischen, liebevoll
angelegten Rosengarten, in dem jedes Jahr Anfang September der beliebte und gut
besuchte Mainzer Weinmarkt stattfindet, sind Sie in ca. 15 Minuten mitten in der City.
Auch alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Arzte und
beliebte Restaurants wie das Cucina San Marco oder der Olivengarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Mehrere Stadtbushaltestellen oder der Radweg entlang des
Gringdrtels erweitern die Moglichkeiten, wenn man das Auto einfach mal stehen lassen
mdochte. Natdrlich verfugt die Oberstadt auch Gber ein reichhaltiges Angebot an Schulen,
Kindergarten und diversen Vereinen - zwei Tennisanlagen sind beispielsweise nur
wenige Gehminuten entfernt.

Verkehrsanbindung:

Der Autobahnanschluss an die A60 (Mainzer Ring) ist ca. 1 km entfernt. Die Mainzer
Innenstadt ist mit dem Auto in 5 Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt mit
dem Rhein-Main-Flughafen in knapp 30 Minuten zu erreichen. AufRerdem gibt es gute
Bus- und StraRenbahnverbindungen in die Mainzer Innenstadt. Uber die
Rheinhessenstralie gelangt man in kirzester Zeit in die schone Weinregion Rheinhessen
mit ihrem groRen Freizeitangebot.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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