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Attekintés

VP azonosité 264770% Erdeklodésre
Hasznos lak6tér ca. 195 m2 3 Csaladi haz

Tetoforméja Nyeregteto Kéauferprovision

. betragt 3,57 % (inkl.
Szobak 55 MwSt.) des
H &l 6szobak 4 beurkundeten

Firdoszobak 2 Kaufpreises

fel
Parkolasi 4 x Felszini . . o
lehetoségek parkolchel Az INGQ Wi allapota  Teljeskdruen feldjitott
Garazs Kivitelezeqg dszer  Szilard
Hasznosteru ca. 130 m?2

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
auna, Kandallo,
| k6z0s
ha at, Beépitett
kony rkély
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Attekintés: Energia adato

Futés rendszer
Energiaforras
Energia tanusitvany
ér vényessegenek
lgjarata
Energiaforras

Padlof
fa
29.06.2036

Elektromossag

Energiatag any

Tel | glrer giaigény
T ahatek onysagi
Eorolas /
nergetikai
anusitvany
s év az
cr @Rt anlsitvany
szer|

Energetikai
tanusitvany
165.30 kWh/m2a
F
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Az elso benyomas

Dieses aufRer gewohnliche A2 esen Uber zeugt durch seinen begf Sicren L andhauschar me,
dieruhige Lage und das grof$Z e Grundstiick mit alte bestand. Bereits von aul3en
préasentiert sich das Haus mit eine assischen Holzfasg m Ober geschoss, hellem Putzim
Erdgeschoss, Satteldach und einem B hon im alping . Die Architektur vermittelt sofort
ein warmes, gemutliches und zugleich he ertigl W ohngefihl.

Der AulRenbereich ist ein echtes Highlight g6 5% sliegt eingebettet in eine weitlaufige
Gartenanlage mit grof3en Rasenflachen achse Baumbestand und mehreren liebevall
angelegten Sitz- und Ruhebereichep = grof3ziigige asse bietet viel Platz fir gemutliche
Stunden im Freien, wahrend sep c Liegeflachen im G 0 zuséatzlichen Erholungswert
schaffen. Ein kleiner, charmz Bach flief3t unmittelbar a aus vorbei und unterstreicht
den besonderen Char akteg &ses Anwesens—ein Ort, an dem , Ruheund
Geborgenheit splrbar, den. Durch die griine Umgebung entste 2 hohesMal? an
Privatsphére und e Satur nahes Wohnambiente.

Im Inneren 3 Sich der landlich-gemutliche Stil fort. Die Wohnraume sind agt von
war men } clementen, hellen Wandflachen und einer behaglichen Atmosphére
Woh ch wirkt grof3ziigig und einladend, mit gemutlicher Sitzecke, Holzschra nd
di Bezug zum klassischen Landhausstil. Der Essbereich ist ebenfallsfreundlich

altet und bietet ausreichend Platz fiur Familie und Gaste.

Ein besonder es Ausstattungsmer kmal ist der grof3ziigige Wellnessber eich mit
Sauna/I nfrar otkabine, hochwertigem Waschtisch und wohnlicher Gestaltung. Dieser Bereich
verleiht dem Haus zusétzlichen Komfort und schafft einen privaten Riickzugsort zum

Das Schlafzimmer préasentiert sich ruhig und harmonisch mit warmem Bodenbelag, grof3em
Bett und Blick ins Grine. Auch der offene Flur- bzw. Galeriebereich im Ober geschoss wirkt
hell und wohnlich und bietet durch den Zugang zum Balkon einen schénen Bezug zum
Aulenbereich.

I nsgesamt handelt essich um ein Haus mit viel Charakter, grof3zligigem Platzangebot und
einem auf3er gewdhnlich schénen Garten. Die Kombination aus alpenlandischem Baustil,
gemutlicher Innenausstattung, Wellnessber eich und naturnaher Grundstiickslage macht
diese Immobilie besonders attraktiv fir Kaufer, die Ruhe, Privatsphére und ein wohnliches
Zuhause mit besonderem Char me suchen.




VP azonositd: 26477016 - 87663 Lengenwang

Részletes felszer eltseg

- umfassende K er nsanier n Jahr 2021

- Sauna/I nfrarotkabine im W& Wgssber eich

- eigene Wasser quelle auf dem Istiick

- PV-Anlage mit ca. 12 kWp L eistung

- Batteriespeicher mit ca. 10 kWh Kapéet

- moder ne Netzwer kver kabelung

- Moglichkeit zur vollstandig autarken Nus

- eingezauntes Grundstiick

- Doppelgar age sowie mehrere AuRgédlplatze
- Géste-Bad / GasteWC

- voll unterkellert

- im Erdgeschoss Deckeng ungsheizung und zusétzlich Fu
- im Dachgeschoss Fu(Z chheizung

- am Wasser und A sser angeschlossen
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde L engenwariy Z 87663) liegt im slidlichen Og#gau und zahlt zu den
besonder s naturnahen WohnS{ . der Region. Eingebettetd e reizvolle Allgauer
Voralpenlandschaft verbindet L & awang landliche I d it einer guten Infrastruktur
und einer hervorragenden Anbindu 3 die umlieg ’n Stadte. Die Nahe zu den Alpen,
zahlreichen Seen und vielfaltigen Freizedd Siglich en macht den Ort zu einem attraktiven
L ebensmittelpunkt flir Familien, Ber ufstat aturliebhaber.

Das Ortsbild wird von gepflegten Wohg eten, itionellen Allgauer Hausern sowie
einer lebendigen Dorfgemeinschaft g6 Fagt. Einkaufs ichkeiten fur den taglichen
Bedarf, gastronomische Angebq edizinische Versorg sowie ver schiedene Handwer ks
und Dienstleistungsbetriebe den sich direkt im Ort od€ den nahegelegenen Stadten
Seeg, Fussen und Mar kto@or f.

Die landschaftlich olle Umgebung bietet das ganze Jahr lber zal

Freizeitmdglic zn. Ob Wandern, Radfahren, Langlaufen oder Winte —dieRegion
Uberzeugt d re hohe Lebensqualitat. Die bekannten Allgauer Seen sowig e

K onigsschtser Neuschwanstein und Hohenschwangau sind in kurzer Zeit erre ar und
unterg en den besonderen Wohnwert der Lage.

der gelungenen Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten z&hlt Lengenwang zu den gefragten Wohnlagen im

stidlichen Ostallgau.

VERKEHR

Bahnhof L engenwang: Bahnverbindungen Richtung Fussen, Marktoberdorf, Kaufbeuren
und Miinchen

BundesstraRe B12: schnelle Verbindung Richtung Kempten, Kaufbeuren und M tinchen
Autobahnanschluss A7 (Fissen): gute Anbindung Richtung Ulm und Wr zburg
Busverbindungen: regelmafiige Linien in die umliegenden Gemeinden und Stadte
Radwege: Anschluss an das gut ausgebaute Radwegenetz im Ostallgau

Flughéfen
Memmingen ca. 65 km




Innsbruck (A) ca. 120 km
iedrichshafen ca. 105 km
enca. 135km

INFRA KTUR

L engenwa flgt Uber eine gute Grundver sorgung mit Einkaufsmadglich ,
Gastronomie, izinischer Versorgung sowie ver schiedenen Dienstleist Jetrieben.
Weiter e umfangrée inkaufs- und Freizeitangebote befinden sich gl ssen,
Marktoberdorf und F beur en.

Ein aktives Vereinsleben sov ahlreiche kulturelle und traghBnelle Veranstaltungen
sorgen fur eine hohe L ebensquc und ein lebendiges I\/ ander.

KINDERGARTEN / SCHULEN/ BI \G

Kindergarten Lengenwang

Grundschule L engenwang

Weiterfiihrende Schulen in Seeg, Fiisse & KTE dorf und Kaufbeuren
Realschulen und Gymnasien in Flissg arktober G nd Kaufbeuren
Hochschule Kempten

Universitaten unter anderem ig&igsburg, M tinchen und br uck

ENTFERNUNGEN

bis Flissen ca. 15k inuten

bis Marktoberda ~20km /20 Minuten

bis Seeg ca. 6 8 Minuten

bis Hopfe a. 18 km /20 Minuten

bis Forgf iSee ca. 18 km / 20 Minuten

bis §& Uss Neuschwanstein ca. 20 km / 25 Minuten

’ empten ca. 35 km /35 Minuten
Garmisch-Partenkirchen ca. 65 km /75 Minuten

bisMiinchen ca. 135 km / ca. 1 Stunde 45 Minuten

bis M emmingen Flughafen ca. 65 km / ca. 55 Minuten

bisInnsbruck (A) ca. 120 km / ca. 1 Stunde 40 Minuten
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Y ovabbi informacio / adatag

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

hastian Kleinlg

Bahnhofs 1- 529 Flissen
Te 9 8362 — S0 .00
E- uessen@von-p Bom

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com
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