Unterthingau / Oberthingau

Ein Zuhause zum Verlieben — Landhauschar me trifft
moder nen Wohnkomfort

VP azonosito: 26477015

VETELAR: 645.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 847 m?
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Attekintés

26477015
ca. 145 m2
Nyer egteto
4

3

1

1949

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

645.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2021

K or szer usitett
Szilard
ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektro Energetikai

07.05.2036 tanusitvany
41.80 kWh/m2a
A

Geotermikus
1949
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Az ingatlan

VON POLL

: Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

s

Gern informieren wir Sie persénlich iiber weitere Details zur
Immobilie. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 923000

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Partner-Shop Fuissen | Bahnhofstr. 1-3 | 87629 Flssen
fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Aus Ricksicht auf die Privatsphére der Eigentiimerin wurden die Innenaufnahmen teilweise
digital verandert. Die Bearbeitung erfolgte mithilfe kinstlicher Intelligenz (K1).

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Garten, Wintergarten, Sauna und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

In ruhiger Wohnlage von Oberthingau erwartet Sie dieses gepflegte und laufend

moder nisierte Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit schén
eingewachsenem Garten. Die Immobilie verbindet den besonderen Charme eines
traditionellen Landhauses mit modernem Wohnkomfort und bietet viel Platz fur Familien,
Naturliebhaber oder Menschen, die das Besonder e suchen.

Besonder s hervor zuheben ist der gelungene Erhalt vieler urspringlicher Stilelemente.
Liebevoll erhaltene Holztiren, traditionelle Bauelemente und der charakteristische
Landhausstil verlethen dem Haus eine war me und authentische Wohnatmosphére.
Gleichzeitig wurden zahlreiche M oder nisierungen dur chgefiihrt, die den Wohnkomfort
nachhaltig steigern.

Das Erdgeschoss verfiigt Gber einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit gemutlichem
Ofen, eine separate Kliche, ein Gastezimmer sowie ein Gaste-WC. Der vollisolierte

Winter garten mit grofRRen Schiebeelementen schafft einen flieRenden Ubergang zum liebevoll
angelegten Garten und erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise. Im Dachgeschoss
befinden sich weitere Wohn- und Schlafrdume sowie ein Balkon mit Blick ins Griine.

Dasvollstandig unterkellerte Haus bietet umfangreiche Nutzflachen. Besonders praktisch ist
der separate Zugang vom Keller direkt in den Garten. Zusatzlich befindet sich hier eine
Sauna, die zum Entspannen und Wohlfihlen einladt.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen mehrere Heizsysteme: Neben der moder nen Erd-
Warmepumpe stehen ein gemutlicher Kachelofen sowie eine zusétzliche Pelletheizung zur
Verfigung. Die Kombination aus ver schiedenen Heizquellen schafft eine behagliche
Atmosphér e und bietet gleichzeitig ein hohes M al3 an Flexibilitat.

Der grof3ziigige Garten mit altem Baumbestand, blihenden Stréuchern, Gberdachter
Gartenhitte mit Grillbereich und zahlreichen Sitzgelegenheiten 1&dt zum Verweilen und
Genielden ein. Hier finden Gartenliebhaber, Familien und Erholungssuchende
gleichermalien ihren personlichen Rickzugsort.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche I nvestitionen vorgenommen, darunter die




Installation und Erweiterung der Photovoltaikanlage, die Dachisolierung, der Bau des
Wintergartens, die Erneuerung ver schiedener Fenster, die Installation einer Erd-
War mepumpe sowie umfangr eiche Fassaden- und M oder nisier ungsar beiten.

Ein Haus mit besonderem Charakter, viel Charme und einem auf3er gewdhnlich schénen
Garten —ideal fur alle, die naturnah wohnen méchten und dabel Wert auf Wohnqualitét,
Individualitat und eine gepflegte Immaobilie legen.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattung und M oder nisierungen

2001

*Ruku-Sauna installiert

*Elektro-Umbauinstallation

(Heizkor per erweitert, Steckdosen, Schalter usw.)

*Ruku: Kipptorantrieb Garage

*Alle Dachrinnen / Kupfer neu

2003

*Photovoltaikanlage

2006

*Dachisolierung

2009

*Wohnzimmer vergroiRert

(Wand raus, Terrassentiire neu, Treppenabgang zum Garten mit Gelander)
*Neue K liche inklusive Elektro-Ger ate

*Bad EG

*Balkon/Terrasse angelegt

*Dachrinne mit Fallrohr

2010

*Raumaufteilung im Ober geschoss

eI nsektenschutzgitter fir Fenster

2012

*Wintergarten, 3-fach Verglaste Fenster, Vollisoliert, inklusive Terrassentlr und grof3en
Schiebefenstern

2013

*Haus aul3en gestrichen inklusive Fensterladen, Fenstern und Tlren
*Neuer PV-Wechselrichter + Photovoltaik erweitert

2017

eKamin Innenrohr fir Pelletofen

2018

eFenster aulRen gestrichen

*Holzfassaden komplett (Haus und Garage) sowie Garagentor gestrichen
grof3es Dachfenster eingebaut

2020

*kleines Dachfenster erneuert

2021

*Warmepumpe/ Erd-Warmepumpe mit 2 Bohrungen




*Heizkorper eingebaut

2022

*Fenster glas Gastezimmer und K iiche erneuert
2023

*Kéellerfenster erneuert

*Fensterglas Schlafzimmer erneuert

2024

*K ellerwande teilweise neu ver putzt und gestrichen
eFenster Schlafzimmer erneuert

2026

*Holzfassade (Wetter seite) gestrichen
*Fensterladen gestrichen
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Oberthingau gehort zur Gemeinde Unterthingau (PLZ 87647) und liegt in
reizvoller Lage im Herzen des Ostallgaus. Die Umgebung ist gepragt von einer idyllischen
Voralpenlandschaft mit weitlaufigen Wiesen, sanften Hlgeln und beeindruckenden
Ausblicken auf die Allgauer Alpen. Oberthingau bietet ein ruhiges und natur nahes
Wohnumfeld mit hohem Erholungswert und eignet sich besondersfur Familien,
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Das Ortshild zeichnet sich durch traditionelle Allgauer Bauer nhauser, gepflegte
Wohngebaude und eine gewachsene dorfliche Struktur aus. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von der Nahe zur Gemeinde Unterthingau sowie zu den umliegenden Stadten
Marktoberdorf, Kaufbeuren und Kempten, die ein umfangreiches Angebot an
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten bieten.

Die landschaftlich attraktive Umgebung er 6ffnet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie
Wandern, Radfahren, Langlaufen oder Ausfliige in die nahegelegenen Allgauer Alpen. Auch
ver schiedene Seen und Naher holungsgebiete befinden sich in kurzer Entfernung und

unter streichen die hohe Wohn- und L ebensqualitat der Region.

Dank der Kombination ausruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und guter
Erreichbarkeit zahlt Oberthingau zu den beliebten Wohnlagen im Ostallgéu.

VERKEHR
Oberthingau ist Uber dasregionale Stral3ennetz gut angebunden und bietet kurze Wegein
die umliegenden Stadte und Gemeinden.

BundesstraRe B12: schnelle Verbindung Richtung Kempten, Kaufbeuren und M tinchen
Autobahnanschluss A7 (Kempten): gute Anbindung Richtung Ulm und W iir zburg
Bahnhof Marktoberdorf ca. 12 km: Bahnverbindungen Richtung Augsburg und M lnchen
Busverbindungen: regelmaiige regionale Verbindungen

Rad- und Wanderwege: direkter Anschluss an das umfangreiche Wegenetz im Allgéau

Flughéfen

Memmingen ca. 60 km

M unchen ca. 130 km
Innsbruck (A) ca. 125 km
Friedrichshafen ca. 95 km




INFRASTRUKTUR

Die Grundversorgung erfolgt Uber die Gemeinde Unterthingau sowie die umliegenden
Stadte Marktoberdorf und Kaufbeuren. Dort befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte, Apotheken, Banken und weitere
Dienstleistungsangebote.

Dar Uber hinausverfligt die Region Uber ein aktives Vereinseben sowie vielfaltige kulturelle
und traditionelle Veranstaltungen, die das gemeinschaftliche L eben préagen.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG

Kindergarten und Grundschule Unterthingau

Weiterflihrende Schulen in Marktoberdorf und Kaufbeuren

Realschulen und Gymnasien in Marktoberdorf, Kaufbeuren und Kempten
Fachhochschule Kempten

Universitaten unter anderem in Augsburg, Minchen und Innsbruck

ENTFERNUNGEN

bis Unterthingau ca. 3km /5 Minuten
bisMarktoberdorf ca. 12 km/ 15 Minuten

bis Kaufbeuren ca. 25 km / 30 Minuten

bis Kempten ca. 30 km / 35 Minuten

bis Fussen ca. 35 km /40 Minuten

bis For ggensee ca. 40 km / 45 Minuten

bis Gar misch-Partenkirchen ca. 75 km / 80 Minuten
bisMinchen ca. 130 km / ca. 1,5 Stunden

bis Memmingen Flughafen ca. 60 km / ca. 50 Minuten
bisInnsbruck (A) ca. 125 km / ca. 1 Stunde 45 Minuten
bisZzurich (CH) ca. 220 km / ca. 2,5 Stunden
Skigebiete Oberjoch, Tannheimer Tal und Pfronten ca. 35 min entfernt
Skigebiete Oberstdorf ca. 60 min entfernt
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

www.von-poll.com
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